CHYAKBEHU JIUCT

OIILITUHE CPEMCKH KAPJIOBIIU

15.11.2019. roaune

[oguna u 6poj: 63/2019 Cpencxu Kaprosi

[Tpumepak: 40,00 quH.

Ha ocnoBy umana 12. YpenbGe o yciioBMMa, HauyMHy W IOCTYIKY IOJ KOjuMa ce
rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE Y JaBHO] CBOJUHU MOXKE OTYhHHUTH MM JaTh y 3aKyIl MO LIEHU MambOj Of
TPI)KUIIIHE [I€He, OJHOCHO 3aKyITHHHE WM 0e3 HaKHaJle, Ka0 M yCJIOBHMA, HAUMHY U TOCTYIKY
pa3mene HenokpetHocTH ("Ciyx6enu rimacuuk PC", 6poj 61/2015, 88/2015, 46/2018 u 30/2018),
u unana 44. ctaB 1. tauka 21. Craryra omnmtuHe Cpemcku Kapnosuu ("CiyxOeHu muct
ommrude Cpemcku Kapiosiu", 6p. 7/2019), a HakoH cripoBeaeHOT jaBHOT yBHaa, CKYIIITHHA
ommtuHe Cpemcku KapnoBum Ha cBojoj 33. cemnmmm oxapxkaHoj 15.HoBemOpa 2019. romumne,
noHocu cieaehu

3AK/JbYYAK

YCBAJA CE Enabopar 0 ompaBnaHoctd oTyhewa rpal)eBUHCKOT 3€MJBUIITA
HEMOCPEJHOM TIOroJ00M MO II€HH Mamo] OJ TpXKHUIIHE IeHe paaud peanusainuje
MHBECTULIMOHOT MPOjeKTa KOJUM ce yHarpelyje JoKaIHU €eKOHOMCKH Pa3B0Oj pajHe 30HE 0]
noceOHOT 3Hayaja 3a pa3Boj ommutuHe Cpemcku KapioBiu, a Koju je cacTaBHU J€0 OBOT
3aKJbyuKa.

OBaj 3akipydak noctaButu Bnagu PenyOmuke CpOuje, pagu noOujama MpeTXoiHe
carjacHoCTH 3a oTyhemwe rpal)eBUHCKOT 3eMJBUIITA.

Ogaj 3akspyuak o0jaButu y "Ciyx0eHom nucty onmtuHe Cpemcku Kapnosim."

Peny6iiuka Cpbuja

AyTtoHOMHa nokpajuHa BojBoanHa IMPEACEJHUIA CKYIIIUTUHE
Onmruna Cpemcku Kapnosuu Pagmuna bykapuua,c.p.
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Penry6nmuka CpOuja Baana Peny6iuke Cpouje
AytonomHa Ilokpajura BojBonnHa

Onmruna Cpemcku KapiioBiu

CKYIIIITUHA OINIIITHUHE

CPEMCKHU KAPJIOBIIU

bpoj: 464-2/2019-1/1

Harym: 15. 11. 2019. rogune

Cpemcku Kapnosim

EJABOPAT
0 onpaBaaHocTH oTyhema rpal)eBUHCKOT 3eMJBUIIITA HENOCPEIHOM MOr0100M MO LeHU

Mam0j 0] TP:KMIIHE IeHe Y KopucT npeaysernnka Crojana Py:xxnha koju nmocayje
noa Hasusom C3P ,,EYPO®JIEKC* Cpemcku Kapaosuu
(y ckimany ca YpenooM o yciaoBHMa, HAUMHY U IOCTYIIKY MO/ KOjuMa ce rpal)eBUHCKO
3eMJBUIITE Y JaBHO] CBOJMHU MOX€ OTYHUTH WM JaTh y 3aKyT 110 LIEHU Mamb0] 01 TPXKHUILIHE

[ICHE, OJJHOCHO 3aKyITHUHE WK 0e3 HaKHaJIe, Kao U YCIOBE, HAYMH U TMOCTYIaK Pa3MeHe
HerokpeTHoctu “Ca. rimacauk PC”, 6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017 u 30/2018)

Cpemcku Kapaosuu, okrodap 2019.
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1. YBOJHE HAIIOMEHE
OJJIYKA O OTYBEIY 'PABEBUHCKOI 3BEMJ/bUIITA

Ha ocnoBy unana 40. craB 1. tauka 17. Craryra Onmrune Cpemcku Kapnosuu (,,Ciy:kOeHN
auct Onmruae Cpemcku Kapmosuu®, 6poj 17/2012 u 25/2018), a y ckiagy ca oapenbama
ynana 31. 3akoHa o jaBHO] cBojuHu (“Cayxbenn rimacauk PC”, 6p. 72/2011, 88/2013,
105/2014, 104/2016 — np. 3axon, 108/2016 u 113/2017), onpendama umana 92., wiana 99.
craB 10. u unmanma 100. craB 1. tauka 4. 3akoHa O TUIaHWpamy U W3rpaamu (,CiryKOeHH
rnacauk PC*, 6p. 72/09, 81/09-ucnp., 64/10-Oqnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-Omiyka YC,
50/13-Oanyka YC, 98/13-Onmnyka YC, 132/14, 145/14 u 65/17-Omnyka YC), unana 5., unana
7., unana 9. u wiaHa 12. Ypenbe o yciaoBuMa, HauMHYy M IOCTYIIKY IIOJ KOjUMa ce
rpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE Y jJABHO] CBOJUHU MOKE OTYhHUTH WM AT y 3aKyIl MO I[EHH Mamoj
O]l TPXKUIIIHE IICHE, OJHOCHO 3aKyIHHHE WM Oe3 HakHaJe, Ka0 W YCJIOBHUMA, HAUYUHY U
MOCTYNKY pa3mene HerokperHoctd (“Ci. rmacauk PC”, 6p. 61/2015, 88/2015 u 46/2017), y
ckinany ca wiaHoM 14. craB 2. u umaHoM 29. Opnyke o Trpal)eBUHCKOM 3eMIBHMILTY
(,,Cnyx6enn muct Onmruae Cpemcku Kapnosuu®, 6poj 3/16) u y ckimany ca Ilporpamom
oryhema rpaheBuHCKOT 3eMibHINTa Y jaBHO] cBOjuHM ommmruHe Cpemcku Kapnosmwm 3a 2018.
roauny, Cxymmruaa Onmraae Cpemckn Kapriosiu, Ha ceqaunm onpskanoj nana 29.10.2018.
TOIMHE, IOHOCH

ONJAYKY

1. IPUXBATA CE MHULMUJATUBA mnpenyzernuka CTOJAHA PYXXWRA koju
nocnyje mon HasuBoMm ,,EUROFLEX*“ C3P CPEMCKU KAPJIOBIH, Cpemcku
Kapmosiu, Yi1. 3maj JoBuHa 0poj 22, matnaam Opoj mpeay3eTHHUKe paame 54884893,
[MNb 101423209, 3a moKpeTame TMOCTyNKa OTyhema KaracTtapcke MmapIiele
HemsrpalheHor rpaheBuHCKOT 3emubninTa Opoj 7943, Koja ce Hala3u y jaBHO] CBOjHHHU
Onmrune Cpemcku KaprnoBuu, myteM HemocpenHe mHoroade Mo ILEHH MambOj Of
TPKUIIHE LEeHe, a y IWbYy pealu3allje WHBECTHIIMOHOI TIpOjeKTa KOJUM ce
yHamnpelyje JIOKaJlHU €KOHOMCKHM pa3Boj — M3rpaama Npou3BoAHE Xajie paau
npoumpewa npoussoaHux kananurera C3P ,,EUROFLEX®.

2. TIOKPERE CE nocrynak 3a oTyheme Karactapcke mapiene HeusrpaheHor
rpaheBunckor 3emsprmTa Opoj 7943, KO Cpemcku Kapiosiu, Koje je HaMEHEHO 3a
W3rpajlby TOCIOBHHX oO0jekata y CKjaay ca BakehWM IDIaHCKUM JOKYMEHTOM Ha
OCHOBY KOTa Cc€ MOTY HW3[aTh JIOKAlMjCKH YCIOBH M Tpal)eBHHCKa 103BOJIA, MyTEM
Henocpenne morogbe ca CTOJAHOM PYXWREM IIP ,EUROFLEX“ C3P
CPEMCKU KAPJIOBIIM no 1neHu Mamo0j O[] TP>KUIIHE IIeHe, a y [IMJbY pean3aluje
MHBECTUIIMOHOT TpOjeKTa KOjUM ce yHampehyje JIOKalHM eKOHOMCKH DPa3Boj,
HaBEJIEHOT 01 TaYuKoM 1. oBe ojTyKe.

3. 3AAYKYJE CE VYnpasa OnmTuHe Aa CayMHU Ipeasior enadopaTta 0 ONpaBIaHOCTH
otyhema rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA W Ja Ta JOCTaBH Ha pa3Marpame W yTBphuBame
npeaceqHuky ONIITHHE W ONIITMHCKOM Behy, Kao M Ja mpeny3Me CBe Jpyre
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aKTHBHOCTH HEOIXOJHE 3a YCIIEHIHO crpoBoleme mocTynka oTyhema rpaleBHHCKOT
3emsbnmITa. POK 32 M3BpIIEHE OB O/UTyKe je 45 nana ox1 gaHa goHomema Omryke.

4. 3AJJYXKYJE CE Behe Onmrunae na yrBpheH mpeasor emadopara O OMpaBIaHOCTH
noctaBu CKyNIITHMHU Ha pa3MaTpame M ycBajame y poky oa 15 nana ox nana
JOHOIICHa OJUTyKe O YyTBphHBamy Npemiora, a paau JI0CTaBibamba Biaau y nuipy
no0ujama MPeTX0/IHE CariacHOCTH 32 OTyheme 3eMIBHUIITA.

5. OBJIAII'RYJE CE npeacenuuk OnmTrHE 1a 0 100Ujamby NPEeTX0IHE CarJlaCHOCTH
Brnane cnpoBene mocTtymak HemocpenHe moroade ca mpeny3eTHHKoM CrojaHoM
Pyxuhewm, a 3atum, mocne noOHjama MO3WTHBHOT MUIBeHa Beha o akty kojum
IpEeICeIHUK O/Tydyje 0 oTyhemy 3eMJbHINTa, JOHECe OMIYKY O OTyhemy n 3akibydn
YroBOp O pacriojiaramy rpal)eBHHCKUM 3eMJBHILITEM.

6. TpomkoBe wu3Bohema NPUIPEMHHX paaoOBa 3a H3TPAAmBy IOCIOBHOT O0jeKTa |

TPOILKOBE M3BOhema pajgoBa Ha ypehemy KOMyHaIHE HH(PACTPYKType, Kao U CBE
Apyre TPOLIKOBE Yy BE3HM Ca H3IPAJBOM 3EMJBHINTA W IOCIOBHOI 00jeKTa CHOCH
UHBECTHTOP, peny3eTHuK Ctojan Pyxuh.
[Ipeacennuk ommruHe MoXe, y ckiany ca OmmykoMm o rpa)eBUHCKOM 3€MJBUIITY, 1a
3aKJby4H YTOBOP Ca MHBECTUTOPOM O 3aj€HUYKOM IIPHIIPEMAarby, OJHOCHO OIpPEMarby
nena Tpal)eBUHCKOT 3EMIBMINTA, YKOJIHMKO IIOCTOje OKOJHOCTU KOje OIpaBlaBajy
JOHOIICHE TAKBE OIITYKE.

7. Csu opranu OnmuTHHE KOjU YYECTBY]Yy y pealu3aluju OBe OAJyKe pazMoTpuhe na iau
MOCTOj€ peayiHe MOTYhHOCTH J1a ce IMyTeM OJIroBapajyhux MojcCTUIlaja U OJIAKIIUIIA, a y
CKJIaJy ca 3aKOHOM, MOJI3aKOHCKHM aKTHMa M akTuMa OmNmTuHe, T000JbIIa OCIOBHH
amMOWjeHT 3a [eJoBamke MPHUBPEIHUX Cy0jekara Ha HEHO] TEPUTOPHJU U TUME
JONpUHECE M pealu3alMjd NpPeAMETHOI HWHBECTHUIIMOHOI IIpOjeKTa y LUJbY
yHanpehema JT0OKaTHOT eKOHOMCKOT pa3Boja.

Ob6pa3iaoxeme

Otyhewe rpaheBUHCKOr 3eMJBHMINTA IIyT€M HENOCPEAHE MOoroade MO IEeHH MamOj OJ
TPKULIHE LIEHE pajy peanu3alije MHBECTHLMOHOI MpOjeKTa KOJUM ce yHampelyyje JoKamHu
€KOHOMCKH pa3Boj Ommke je ypeherno Ypemndom o ycioBuMa, HAYMHY U TTOCTYIIKY O] KOjuMa
ce Trpal)eBUHCKO 3€MJBUIINTE y JaBHOj CBOJUHHM MOXKE€ OTYHMUTH WM JaTH y 3aKyl IO IEHH
Mam0j 0J1 TP>KUIIHE IIeHEe, OMHOCHO 3aKyIHUHE WU 0e3 HakHaJje, Kao U YCIOBUMA, HAUMHY U
noctynky pasmene HernokperHoctu (“Cn. rimacauk PC”, 6p. 61/2015, 88/2015 u 46/2017), a 'y
ckiany ca onapendama wiana 31. 3akoHa o jaBHO] cBojunu (“CmyxOenu rmacauk PC”, 6p.
72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 — ap. 3akon, 108/2016 u 113/2017) u unana 99. crar
10. n wrana 100. craB 1. Tauka 4. 3akoHa O MIaHUpamy U W3TpanmBH (,CITyKOCHH TIIAaCHUK
PC*, 6p. 72/09, 81/09-ucnp., 64/10-Omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-Oqnyka YC, 50/13-
Omnyka YC, 98/13-Onnyka YC, 132/14, 145/14 u 65/17-Omnyka YC), kao u onroapajyhum
onpenbama Omnyke o rpaheBuHCKOM 3emibninTy OmmTuHe, a y ckiamy ca Ilporpamom
otyhema rpalyeBHHCKOT 3eMJbHINTA Y jaBHO] cBOjuHM Onmrure 3a 2018. roquny.

[Tokperame mocrynka oryhema rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA MyTEM HEMOCPEeIHEe MOroade Io
IIEHW Mam0j O] TPXKUIIHE IIEHE Mpeay3uMa ce y IJby yHamnpehema eKoHOMCKOT pasBoja

Enabopam o onpasoanocmu omyherna epahesunckoe 3emmumma y Kopucm
C3P ,,EUROFLEX"Cpemcku Kapnosyu



Onmrune Cpemcku Kapnosiu, xoju Tpeba na ce uckaxke noehamem Opoja 3amocieHux y
NpUBpPEIU HA TEPUTOPHUjU OMNIUTHHE OJ HajMame 1% u cpa3mepHuM mnoBehameM jaBHUX
MPUX0J1a, KA0 U y IUJbY pallMOHAIHOr KopuIhema 3eMJBHUINTA y JaBHO] CBOJUHU ONIITHHE
U JaBama NOJpPIIKE I[IPOLIeCYy WHBECTHpamka U jadama JOKAaJHE IIOCIOBHE 3ajeTHHUIIC.
CkymmtyuHa je, mpolemyjyhu 1ga TOCTOjU 3Haudaj 3a OBAaKBOM BpPCTOM pacrojiarama, a
uMajyhu y Buy Ja ce pagd O 3EeMJBUINTY KOje je HaMEHEHO 3a M3Trpajiby IMOCIOBHUX
oOjekara y ckimany ca Ilmanom renepanne perymanuje Cpemckux Kapnosamna (,,Ci. muct
Omnmrturae Cp. Kapnosuu®, 6p. 4/2016) Ha 0CHOBY KOTa € MOT'Y M3/IaTH JIOKAIUjCKU YCIIOBH
u rpaljeBUHCKa JI03BOJIa, MpHXBaTWIa MHULMjaTUBY mnpenysetHuka Crojana Pyxuha, xoju
Beh 16 rommua ycmemHO mochyje Ha Teputopuju OMIITHHE, Ja C€ Yy LUJbY NPOIIHPEHA
MPOM3BOJIHUX Kamauurera W mnpousBoaHor acoptumana ,,EUROFLEX“ C3P CPEMCKU
KAPJIOBIIU, pasmotrpu wmoryhHocT oryhewa HeusrpaheHor rpaleBUHCKOT 3eMJbUINTA Ha
KaracTapckoj maprenud 0p.7943. y MOCTYNKY HEMOCpeAHe MOorojade Mo IIEHH Mamboj O
TPOKUIIHE IEHE.

W3paga emabopata O ompaBaaHOCTH OTyhema Tpal)eBUHCKOT 3eMIBMINTA, KOJU TOCIE
crnipoBenieHe Tpoueaype ycBaja CkymmtuHa OmmTHHE, a O YMjeM MpPUXBATamby Yy MOCTYIKY
JaBama TIPETXOJHE carjacHocTH omnydyje Bmama Pemybmuke CpOuje, jecte obaBesa
Omnmtrae nponrcana oapendama uiana 12, momenyre ypenoe.

Opnamhewa u 3agyxewma opraHa OmnNmruHe Yy CHOpOBOhewmY IMOCTynka oTyhema
rpal)eBUHCKOI 3eMJBMINTA yTBpheHa Cy y TpaHUIlaMa HBHXOBUX HAJUIEKHOCTH HAa OCHOBY
Craryra Onmtude u Omityke o rpal)eBUHCKOM 3€MJBHIITY.

1.1 MaxkpoexoHoMckH nokasaresbu onmruHe Cpemcku KapJioBuu (ocHOBHM)
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CrpaTeliku moJioxaj:

Ca 8431 cranoBuukom, ommtuHa Cpemcku Kapiosiy je moructTudku 100po moBe3aHa — Kpo3
Cpemcke Kapnosie mponasu maructpanau nyt A100 xoju He camo mro cnaja HoBu Can u
beorpan, Beh npexacrasipba anrepHatuBy ayronyTty E75. YkynHa nykuHa MyTeBa y ONIUITHHU
je 25 km. Takohe, kpo3 Cpemcke Kapiosue mponasu u mehynapomna npyra byaummernra-
beorpan-Hum-Ckorsbe-Atuna. Y gasseHoct oa MehyHapoaHor aepoapoma ,,Hukomna Tecma“™ y
Bbeorpany je 67 km.

IIpoduni 3ajennnue u JbYJACKH pecypcu:
Onmruaa Cpemckun KapnoBuu ce Hamasu Ha moBpmHU of 51 km?. Pacnonaxe ca 997

XeKTapa 00paauBOT MOJHOMPUBPEIHOr 3eMJbUINTA, 10K ce 1415 xekTapa Hanma3u MOJ IIyMOM.
IIpema nmonucy u3 2017. rogune, Cpemcku Kapiouu umajy 8431. cTaHOBHMKA, Ca TyCTUHOM

2 .
HacesbeHOCTH 0 165 cranoBHuka mo Km©. C o63upoM Ha Opoj CTaHOBHHMKA, 0Opa30BHA
Mpexa je MOMPUWINYHO pa3BHjeHa M TO: jeHa MPEIIIKOJICKa yCTaHOBA, jeJHa OCHOBHA IIKOJIA,
TPH CpEIEhe IKOJIE U JBa (haKyaTeTa 3a MEHAIIMEHT.

IlocaoBHO OKPY/KEIHLE U JIOKAJIHA eKOHOMI/Ija:

Y Cpemckum KapnoBuuma uma 133 aktuBHa mnpuBpenHa apymTBa u 474 akTuBHA
npeay3eTHUKa. YKymaH Opoj 3amocienux u3Hocu 1564, mro je 18,6% y omHocy Ha
Opoj craHoBHHKA. Y3uMmajyhu y o03up mepuon ox 2015 — 2017. romuue, Opoj 3armoCIeHUX
je ca 1337 mopacrao Ha 1564. Y 2018. ronunu 586 ocoba O6uIIo je 3amocieHo y mpuBpeu.

2. MOJALIU O BEMJBUIITY

2.1 TTonuc ¥ MOBPIIMHA KATACTAPCKHUX MapueJia MpeaioKeHuXx 3a oTyheme

Ha ocHoBy mucma o Hamepama Opoj 35-42/2018-1/2 ox 16.04.2018. roaumue u 3aK/bydka
ornmrtuHckor Beha ommruHe Cpemcku Kapnosuu, unBectutopy ,,EUROFLEX® C3P
Cpemcku KapnoBuu nonyhena je mapuena y ckiagy ca YpernOoM O ycIOBHMA, HauuHy U
MOCTYIKY MOJ KOjUMa ce Tpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE Y JaBHO] CBOJUHU MOKE OTYhUTH WK AaTh y
3aKyl MO IEHM MamOj OJ TPXKHILIHE IeHe, OJHOCHO 3aKylmHUHe Wi 0e3 HakHale, Kao U
yCJIOBE, HAUYMH M TOCTymak pasmeHe HemokperHoctu (“Cin. rmacamk PC”, Op. 61/2015,
88/2015, 46/2017 u 30/2018.) y paaHoj 30uu ,,KuioBa 6apa‘“.

[Ipensuhena mapuena je HacTajga Mpenaplenr3aojoM YeTHPH Mame napuene PememeMm Koje
je noneo PenyOmnuku reojercku 3aBoj — CiyxOa 3a karactap HemokpeTHocTd CpeMcku
Kapnosuu, Ha ocHOBy oBnantherma aupekropa PI'3-a 07 6poj: 031- 14/2017 ox 25.12.2017.
roJIiHe, pelmiaBajyhu mo 3axTeBy 3a MPoBOhEme MpoMeHa y KaTacTPpy HEMOKPETHOCTH KOjH je
nonueo ,, EOMHXXEWBEPUHI™ 3a onmtuny Cpemcku Kapnosuu, Tpr bpanka Pannuesuha
1, Ha ocHoBy umaHa 16. 3akoHa O MOCTYNKY ymHca y KaTacTap HENOKPETHOCTHU M BOJIOBA
(,CmyxOenn rnacuuk PC, O6p. 41/18) u unana 136. craB 1. u wiana 140. 3akoHa 0 onmTem
ympaBHOM nocTynky (,,Ciayx6enu rimacauk PC*, 6poj 18/16) u To:

Jo3BossaBa ce y K.O. Cpemcku KapioBiu criajame KaracTapcKux mapiieiia nmpuka3zaHux y A
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JHCTY:
Hocanamme crame: JIuct Henmokpernoctu: 6589
Bnacuuk jaBue cBojune Ommtuaa Cpemcku Kapiosiuca nenom nocena 1/1, kat. napiena

191/41, nospimaa 1251 m2, namak 6. Kiace
Kar. rmapuena 191/41, nospmmna 168 m2, Mmanrmak 6. Kiace
kar. mapuena 191/41, mospmuna 667 m2, KaHal

Kart. napuena 2149/2, nospmmna 176 m2, 3eMJBHILTE MOJT 3TPAJOM — 00jE€KTOM

Tako na HOBO crame riacu: JIuct HemokperHoctu: 6589
Bracuuk jaBHe cBojune Onmruna Cpemcku Kapnosiuca aenom nocena 1/1,

Kart. napuena 7943, nopimmHa 176 m2, 3eMJBHIIITE MOJT 3TPAJIOM — 00jE€KTOM
Kart. nmapuena 7943, noppmmHa 1251 m2, narmmak 6. kiace
Kart. napuena 7943, nopmmHa 168 m2, nanmax 6. kace

Kar. nmapuena 7943, noppiiuHa 667 m2, KaHall

. YIuc y Karactap HENOKPETHOCTH M3 cTaBa 1. OBOI' TUCIIO3WTHBA HW3BPIICH j€ JAHOM
JOHOIIEHA OBOT PEIICHA.

.Y I' noucr ynucyje ce 3abenex0a paau uMmbema BUIJBUBUM Ja periewe O0poj 952-02-2
3/2018 o1 03.07.2018. roauHe HUje KOHAYHO.

. Jlune u3 craBa 1. nucmo3uTHBa OBOT pelliewma je ocnoboheHo muahama PemyOnuuke
aJIMUHHCTPATUBHE TaKCe 32 3aXTEB.

3. YPBAHUCTUYKU U TEXHUYKHU TAPAMETPU

3.1 Ioxaum o JOKANKUjU U HAMEHA 3eMJbHIITA

Panna 30Ha ,,Kumosa 6apa“ oOyxBarta 3eMJbHILTE KOje C€ Hala3M y3 MarucTpainu nmyr Hosu
Can — beorpan, koje je cuTyupaHo y neHTpasHom jaeny ommruae Cpemcku Kapiosiuu koje
Mpe/CTaB/ha 30HY HAMEEHY 3a u3rpaamy Oyayhux objexara 3a mociioBame. Y 1aJbeHOCT
nokarmje: Llenrap Cpemckux Kapnosama: 1 km, Ayromyr E-75: 17 km, JXene3nuuka
cranuia: 1,5 km, Aepoapom: 67 km, ITonunumjcka cranuma: 0,5 km, Barporacua cranuma: 1
km, 3npaBcTBena ycranosa: 1,5 km.

OcHoBHA HaMeHa 3eMJBHINTA Koje ce oTyhyje y ckimany ca Ypenoom Brane PC je usrpanma
xajge ca ymnpaBHOM 3rpagoM  3a  npousBogHe — nenatHoctd C3P . EUROFLEX*
Cpemcku KapnoBum npema MpoOINMCaHUM yCIOBAMA 3a HM3Tpalmky U 00aBJbame JETaTHOCTH
JIOHETUM OJ] CTPaHE HAJIC)KHUX HHCTUTYIIH]A.
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3.2 IloceOHM 1 ocTAH YCJTOBH
[Tpenmer oBor Enabopara je karacrapcka mapiena 6poj 7943 xoja ce Hanazu y K.O.

Cpemcku Kaprosiu. YciioBu Koje MHBECTUTOP MOpa Jla UCIIYHH cy cienehu:

W3rpajilba Xajie ca YIPaBHOM 3TPajioM 3a TPOW3BOIHE ENaTHOCTH (IIPOM3BOTHO
3aHATCTBO);

MIPOM3BOHA JIETATHOCT MOpa OWTH yckiaeHa ca 3aKOHOM O 3alllTHTH JKHBOTHE
cpenuHe;

MIPOM3BOJHA JIEATHOCT HE CME€ y CBOM IIPOM3BOJHOM TIIPOIECY MMATH MPOJYKTE
OTIA/HUX BOJI,;

OTMAJHU MaTepHjal KOjU HACTaje y MPOIECy MPOU3BOIHKHE MOpa MMaTH MOTYhHOCT
pelrKIake;

MUHUMAaJTHA BEJIMYMHA ITOCIIOBHOT MpocTopa koju he ce m3rpaautu je 1000 m2;

IMpaBHO JIUIIC I(Oje MOKC KOHKYpUCATU MOpa ouTu:

100% perucrpoBano Ha Tepuropuju Onmrune Cpemcku Kapnosiy,
peructpoBaHo xyxe o 15 ronuHa,

MOpa UMaTH CTaJlaH MopacT Nponu3Boamke y mocnenmux 10 roauna,
WHBECTHTOD j& 00aBe3aH Ja
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y POKY 071 5 TOJIMHA OJT IaHA 3aKJbyuHBakha YTOBOPa O OTYl)emhy 3eMJBHUIIITA, 3aI0CIIN
MUHUMYM 15 pagHuka Koju uMajy mpeOMBaMIITE HAa TepuTopuju OmiuTuHE,
- 3aBpIIN U3TPaAy 00jeKTa y pOKY OJ1 2 TOJIMHE OJ] JIaHa 3aKJbyUHBamba YTOBOPa O

otyhemy.

I'padmuku nprkas jgokamuje / CUTyaloHH TUIaH

4. BPEJHOCT 3EMJ/BbUILITA

4.1 TlpoueHa TP:KUIIIHE BPEJIHOCTH 3eM/bHIITA

[Tpema mporiean Munucrapcrsa ¢unancuja — [lopecke ymnpase — Excriosurype y Cpemckum
Kaprnosiuma 6poj 250-464-08-00023/2018-K2C1E, mpouemeHa TpKUIIHA BpemHOCT 3a 1

m2 3eMJBUINTAa HAa MpeAMETHOj Jokanuju u3Hocu 1.434,29 nunapa. Jlo oBor Hamaza je
nomna komucuja oapehena ox crpane [lopecke ynpase @unmjana [lerpoBapaana — Cpemcku
KapioBimHa OCHOBY MojaTaka O TPXKUIIHOj BPEAHOCTH HCTUX WM CIUYHUX
HETIOKPETHOCTH Ha Tepuropuju ommTuHe Cpemcku KapnoBiu, a Ha OCHOBY NPHCTHIIINX
YroBOpa O MPEHOCY BIACHUIIITBA.

[Mpenmer mporiene je mapuena 6poj 7943, mospmuHe 22a 62m2, yrcano 'y JIH 6poj

6589, KO Cpemcku Kapiopmu, rpajicko rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE KOje C€ BOJIM Kao IMalTmhaK
6. xrace mMTO y MPUPOIU TPEICTaB/ba JEJIOM MOYBAPHO 3EMIBUINTE, 3aMyIITEHO W Oe3

UHPaACTPYKTYpe.

P.6p. Bpcra JLH. | Iapuena | IloBpmmua | ILlena mo TpxumrHa
HEMOKPETHOCTH m2 BPEITHOCT
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I'pancko rpal).
1 3eMJBMINTE — MammaK | 6589 7943 22a 62m2 1.;11?:;,2219 3'2431.{3;63;98
6. kace S S
3.244.363,98
YKynHa BpeIHoCT AMHApa

YkynHa BpeAHOCT HEMOKPeTHOCTH M3HOcH: 3.244.363,98 nunapa, 1o cpenmeM Kypey eypa
118,0511 nunapa na man 09.08.2018. rogune u3nocu: 27.482,71 EUR.

[TapameTpu Ha OCHOBY KOjHUX je yTBpheHa mporieHa Cy KYIMOIPOJajHU YrOBOPH KOJH HHUCY
aJICKBaTHU 3a TakKBY Hapleny, jep Hema MpuMepa IpOMeTa 3eMJBHINTa Kao IITO je
TpaXXeHa TapIiesa:

P.6p. | bpoj pemema | Bpcra 3emspnmiTa (kiaca) JL.H. bpoj mapuene Iena/m*
1 436-447/17 | rpal)eBHHCKO 3eMJBHIITE 6349 2854/17 1.579,00
2 436-495/17 | rpal)eBHHCKO 3eMJBHIITE 6991 3290/16 970,76
3 436-466/18 | rpaheBHHCKO 3eMJBHUIIITE 350 1510 1.282,65
4 436-620/17 | rpaheBHHCKO 3eMJBHUIIITE 6349 2854/19 1.904,75

YTBpheHe BpeAHOCTH HEMOKPETHOCTH ypal)eHe Cy Ha OCHOBY NMPOCEYHUX TPIKUIIHUX IICHA,
no pemewy [lopecke ympase 1o MOTHETUM IpHjaBaMa y MOCTYIKY YTBphuBama mopesa Ha
NPEHOC amnCONyTHUX TIpaBa, 3a HEMOKPETHOCTH Kojé Cy Ha HCTOM MECTy WIH Y
HenocpenHoj Onmu3uau TpaxkeHne mnaprene y K.O. Cpemcku KapnoBmu — ca m3nackoM Ha

TEepeH.
5. MOJALMH O OBJJAII'REHOM JIMI1Y

5.1 Mopanm o Juny opiamheHoM 32 MOTHMCHBAaE YTOBOPa 0 oTyhemy 3eM/bHIITA

Kao nune xoje ce opnamthyje 3a notucuBame Yroeopa o otyhemwy onpelhyje ce npeaceqHux
Onmtune Cpemcku Kapnosiu, Henan Munenkosuh, 1107981800063, nuyna kapta Opoj:
006434801, n3nara ox crpane I1C y Cpemckum KapiioBiuma.

Oynkimjy npeaceannka ommtrHe Cpemckn KapmoBum o6aBsba ox 2016. romuae y cBOM
npBOM MaHJaTy Ha anpecu onmtuHa Cpemcku Kapnosum, Tpr bpanka Paauuesuha 1,
21205 Cpemcku Kapomy.

6. MOJALU O CTUIHAOLLY TPABA 3AKYIIA HA TPABEBUHCKOM
SEMJ/bUIITY

6.1 IMogaum o npuBaTHOM napTHepy — UHBecTHTOPY

1 UnBectutop

1.1 Ilyn Ha3uB UHBECTUTOpA
1.2 Anpeca

1.3 O6muk cBojune npenyseha

C3P ,,EUROFLEX* Cpemcku Kapnosuu
3maj JoBuna 22, Cpemcku Kapiosuu
100% npuBaTHO BIACHUIITBO
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1.4 lludpa n HA3UB IETATHOCTH 2222 — TlponsBoima aMOaiaXke o1 IJIaCTHKE

1.5 Matuunau 6poj 54884893

1.6 Jlarym ocHUBama 01.09.2002. roqune
1.7 [INb 101423209

1.8 Bnacuuk Crojan Pyxwuh

1.9 ]IMBI" 1011972800045
1.10 Bpoj nuune kapTte 006808437

6.2 IlopTdoauo uHBeCTUTOPA

OcHOBHA JIeNATHOCT YKJbydyje INTaMIame, MPOU3BOAMBY Keca OJ  jEJHOCIOjHHX,
JBOCIIOJHUX, TPOCJOJHUX WJIM BHIIECIOJHUX MaTepHjaja, manupa 00JI0KEHOT MOIUETUICHOM,
IITAMITaHOT TaNupa y POJHH, jeIHOCIOJHUX, IBOCIOJHUX M TPOCIOJHHX (hosvja y POJTHH IO
JMMEH3MjaMa Koja je moTpeOHa kymiy. [IpousBomu ce ambanaxka 3a mpaiikacTe W 3pHACTE
Matepujaie, kady, TECTCHWHE, CMpP3HYyTa TECTa, Kece 3a XEMHU]CKY MHIYCTPH]y H pPEKIaMHE
Kece.

01.08.2016. romune ,,EUROFLEX* je mpey3eo mpousBoamy ,,Mwunrpeja u3 Hosor Cana.
Kommanmja J[.0.0. “Muntpejn” je ocuoBana 1990. romune, BoljeHa je TOCIOBHUM
yjaejamMa Ja nopej Ipepajae M KOH(EKLUMOHUpama Ialupa OCHOBHA JeJaTHOCT mnpemy3eha
BPEMEHOM II0CTaHE IPOU3BOAKA €KoJIolmKe ambanaxe. OBa ambanaka je NPBEHCTBEHO
HaMelmeHa  MEKapCcKUM,  MIMHCKUM,  (papMaleyrckuMm,  MECHHM,  IpexpaMOeHHuM,
npexpaMOeHUM U YTOCTUTEJbCKUM Mpou3BoanMa. CBUX OBUX TOJIMHA MOCTUTHYT j€ LUJb KaKo
0u ce moTpolIaunMa oMoryhmio ucnymaBame CBUX CBOJUX 3aXTj€Ba Ha JETHOM MJECTy.
Ob6jenumaBameM JB€ aAKTUBHOCTU OMOTYhHIIM Cy KyINIuMa IIMpU U300p amOanaxe 3a Kpajibu
npousBoJ. Caja NMpPOU3BOAM M KBAIUTETHY €KOJIOIIKY amOanaxy. XWUIHjeHCKE YyCJIOBE Yy
MIPOM3BOJHUM TIOrOHMMA Kymala MOJpKaBajy MOHYIOM ToalleTHOT mporpama. Ocum Tora,
yCIEINY Cy Ja cauyyBajy pajgHa MecTa ¥ MPOLTUPUMO TTOPOIUILY 32 JOIT MET paaHuka. 300rT Tora
,EUROFLEX* noka3syje cBojy mocBeheHOCT U 0JIrOBOPHOCT ITpeMa 3aroCcIeHIMA.

Kao jemno on ycmemmnujux mnpenyseha y Cpemckum Kapnosuuma, ,,EUROFLEX® je
nocBeheH OATOBOPHOM IIOCIOBalky Yy CBUM cdepama CBOT JIelOBamba, OJf capalme ca
KJIMJEeHTUMa, TpeKo 100aBjbaya, Ma CBE [0 MOJAPIIKE Pa3BOjy JIOKAJIHE 3ajeJHHIE y KOjoj
nociyje. Crora je ,EUROFLEX® u mnpemno3Har Kao 3HAa4YajHH NPUBPEIHU CYOjeKT u
opraHusanyja Koja ce JAPYIITBEHO U OJIrOBOPHO IIOHAIIa IpeMa CBOJUM 3allOCIEHUMA,
MOCJIOBHUM MapTHEPUMA U APYIITBEHO] 3aj€AHUIIH.

»EUROFLEX* uma 1usb 1a CBOjUM JI€JIOBaEkEM YHAIIPEIU KUBOT JIOKAJHE 3ajeHUIlE, [1a
CBOJHM TIPUMEPOM IOJCTAKHE M OCTaJie MPUBPEIHE CYOjeKTe Ja ce YKJbyde Kako OMCMO
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3ajeIHNYKU CTBOpWIM amOujeHt 3a 6osbu kuBoT. ,,EUROFLEX akTuBHO ydecTByje y
INPOMOIIMjU JIPYIITBEHO BAaXKHHUX IpOjeKara, MOBe3yje MPUBpENy M APYILITBO, MOJCTHYE
COJMIAPHOCT ¥ 3ajeHHILNTBO M CTBapa MapTHEPCKE OJHOCE Kako Om omoryhwmo 00Jby
oynyhHoct apymrBy u 3ajenaunu. AxtuBHoctd ,,EUROFLEX*“-a ycmepene cy ka
noMohM Yrpo>KeHHM KaTeropHjaMa CTaHOBHMILTBA, MOAPIILIK NPOoPEeCHOHATTHOM U
JICUHjeM CIOpPTY, MPOMOLUJU 3APAaBOI HAUYMHA >KUBOTA, KYIATYPHHM aKTHUBHOCTHMA U
WHCTUTYIIMjaMa ¥ y4YBpIINMBamky MapPTHEPCKHUX OJHOCA Ca JIOKAJIHOM 3aj€THUIIOM Yy KOjOj
MOCITyjeMO.

[IpocTrop y KOMe ce TpEeHYTHO Haja3e BHIIE He 3aa0oBojbaBa mnorpede. IloBehame
NPOU3BOJKE W HOBE MAIIMHE y MOTIYHOCTH Cy HWCIYHHJIE TPOU3BOAHU IIOTOH, TaKO
na je ¢yHKIMOHUCame oTexaHo. [IlmaHupa ce masmsu pas3Boj, HabaBka HOBE OINpeMe U
3alollJbaBalbeé HOBHMX paJHUKA. 3a MOTpede Jajber pas3Boja MOTpeOHA je HOBa Xaia.

[Tnanupa ce usrpaama HOBOT mocioBHOT mpocropa ox 1000 m2 KOju Ou ce cacTojao of
MPOU3BOIHE Xaje W ympaBHe 3rpane. lleo oOjekar he Outm wmsrpahen y ckiagy ca
HAjCaBpEMEHUjUM CTaHAapIuMa W3rpaame, Ouhe MOIEpHO ONPEMIBEH U TOTIIYHO
(GyHKIMOHANAH y CKJIAAy Cca CTaHIapJuMa KOjH PETyIUIIy MPOU3BOImBY aMmOalaxe 3a
nakoBame xpaHe. Msrpaamy mnpuctynHor myra on nyra Hoeu Can — Hubuja he
¢unancupatu ,,EUROFLEX®“. Ilponemena BpenHOCT UWHBeCTHIMje Ou Ouna Ou
NPpUOIMKHO 52 MUIIMOHA AWHApA.

7. MOJEJI OTYBEBA

7.1 IlpenJioskeHH YCJI0BH H H3HOC YMakbeHha

VY ckmany ca umaHom 12, Ypenbe o ycrnoBuMa, HaYMHY M TOCTYIKY IO/ KOjUMa ce
rpal)eBUHCKO 3€MJBUIITE y jaBHO] CBOJUHHM MOXKE€ OTYhHUTH WM JaTH Yy 3aKyll IO LeHH
Mam0j O] TPKUIIHE LIEHe, OJTHOCHO 3aKyITHUHE WK 0e3 HaKHaJe, Kao U YCIIOBE, HAaUuH U
nocTynak pasMmeHe HenokperHoctd, CkymmruHa onmruHe Cpemcku — Kapiosum
npuxsara oTyhemwe rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIITA HEMOCPEIHOM MOroJ00M IO IIEHH MamO)]
3a 20% of TpKUILHE LIEHE.

IIpeasor u3Hoca ymamema BPeJHOCTH rpal)eBUHCKOT 3eM/bUIITA Yy PAJAHOj 30HH
»Kumosa 6apa* uuBecruropy ,,EUROFLEX* C3P Cpecmku KapJjioBuu

N3HOC YMABEBA:

1. TpxxumHa BpenHOCT Tpal)eBUHCKOT 3€MJBHMINTA  IOBPILIMHE 22a62m2, npemMa

yTBpheHoj mpouenu MwunucrtapctBa ¢unancuja — Ilopecke ympaBe — Ekcnosutype y
Cpemckum Kapnosuuma 6poj 250-464-08-00023/2018-K2C1E ox 09.08.2018. roaune:

22a 62m? x 1.434,29 PCJ/m® = 3.244.363,98 PCJ]

2. W3HOC ymamema Kao pasznuka usMmel)y yrBpheHe TpiKHUIIHE BPETHOCTH MOBPIIMHE
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rpal)eBUHCKOT 3€MJBHINTA y PagHO] 30HU M HOBUAHOT M3HOCA ojpeheHor YToBOpoMm o
oryhemy: 3.244.363,98 x 0.2 = 648.872,80 PC/]

8. OBABE3E HHBECTHUTOPA

8.1 O6aBe3e nHBecTUTOPA M MOHYleHe rapanHumje

WNuBectutop ce obaBesyje:

- JIa y cBeMy IIOCTYITH IIpeMa IucMy o Hamepama 6poj 35-42/2018-1/2;

- nma ob6e30eau OaHKApPCKy rapaHIlnjy 3a U3BPIICHE YTOBOPHUX 00aBe3a y BUCUHU
OpyTO M3HOCA YMamkEHha TPXKUIIHE IIeHe Tpal)eBUHCKOT 3eMJBUIITA 3a TIEPUO]T O] 5
TOJIMHA O] IaHa 3aKJby4YHBamba yroBOPa;

- Jla U3BeJle PaJloBE M MHCTAJAIMje MPUKIJbydaKa Ha KOMYHAIHY, BOJOBOJIHY,
€JIEKTPO U TTT UHPPACTPYKTYPY Y CKIAILy ca MPOIMUCAHUM YCIOBUMA y CKJIaIy ca
YrOBOPOM O OTyhewy 3eMJBHILTA,

- Jga o0e30emu moTrpebaH HM3HOC M CTPYKTYpPY OOPTHOT KamuTajla HEOIMXOJIHOT
3a HECMETaHO OJ[BHjabe MPOIECa TPOU3BOIILE;

- JIa IOCTYIM y CBEMY MpeMa MOTHETOM OU3HHC TUIaHY;,

- Jla rapaHTyje 3a U3BEJCHE PaJ0Be U POKOBE M 3alONJbaBAE PAJIHUKA,;

- Jla ce y MepHojJy HAaKOH HCTEKa BeKa IpojekTa Hehe cMmamuBatu Opoj
3aIllOCIICHUX PaHHKA;

- na he mocioBaTu IpyIITBEHO OATOBOPHO M Ja hie cBoje mocioBame 00aBbaTH y
CKJIaJTy ca MPOMUCHMA,
- Ja HaBesieHO rpal)eBUHCKO 3eMibHINTE Hehe n31aBaTi HUTH HBHME TPrOBaTH.

Hamomena: CBe o0aBe3e HHBECTHUTOpa, TapaHIlMje, Kao M YCJIOBE IO KOjUMa C€
yroBOp 0 OTyhemy MOXe PACKHHYTH aKO C€ WHBECTUTOP HE MpHIp)KaBa IUIAaHHpAHE
JUHAMHMKE MHBECTHULIMje TMOTpPeOHO je MHKOpPIOpUpaTH Yy YroBop o oTyhewmy
rpalleBUHCKOr 3eMJbHMINTAa (CauMmbaBa OpraH KOjU 3acTyla jEeIWHUIy JIOKaJHe
caMOyIipaBe HaKOH JaBama NPETXOJHE carjacHocTh 3a oTyhewme koju he OutH
NOTIHCAaH HAKOH JaBama carjacHoctu CkymmruHe ommthHe Cpemcku KaprnoBuu u
carnacHocti Brnage Pemyb6nuke Cpouje.

9. EJIEMEHTHU OITPABJJAHOCTHU MHBECTUIIUJE

9.1 EKoHOMCKA aHAJIN3Aa 0YeKUBAHUX TPOIIKOBA

[Tpema mporieHaMa, ynaramba y WHBECTHIM]e — M3TPaJby MOCIOBHE Xalle ca YIIPaBHOM
srpagoM usHocu 52.372.280,00 muuapa. [eramHuje je ommcanHo y cieaehoj tabenm
(M3HOCH Cy y TUHApHMa):

3emubuilTe Iena y PCJI
KynoBuHa 3eMJbHIITA 2.595.490,00
TpomkoBy mope3a v Takca y Be3! ca KYMOBHHOM 3€MJBHINTA 102.000,00
TpomkoBY NMpaBHUX YCIyTa y BE3W ca KYMOBHHOM 3€MJBHIITA 100.000,00
TpomkoBy MpoIeHE 3eMIBHIITA 42.790,00
YKynHo 2.840.280,00
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NHxemepruHT 1 MEHAIMEHT NPOjeKTa

N3pana naejHor peniema 434.000,00
N3pana uaejHor mpojexra 434.000,00
ITpojekart 3a rpal)eBUHCKY 103BOJTY 296.000,00
W3Box U3 mpojexTa 3a rpal)eBUHCKY T03BOITY 160.000,00
ITpojekat 3a n3Boheme 225.000,00
TexHudka KOHTpOJIa 160.000,00
EnabGopar eneprercke ehukacHOCTH 125.000,00
EnabGopar 3amrute ox moxapa 66.000,00
[IpojekaT mojaBe moxapa 32.000,00
I'1aBHM mpojekaT 3aITUTe 0] oXKapa 80.000,00
[Tpojexar nmpurpeMHUX pagoBa 35.000,00
Koopnunanuja ca cirysx6om P333CK 66.000,00
Koopannanuja ca peBUBHOHOM KOMHCHjOM 66.000,00
[Ipouenypa HEOII 120.000,00
TexHuuku npujem o6jexTa 140.000,00
Hanzop Hanx nzBohemeM pamoBa 216.000,00
I"'eoneTcku pajgoBu 144.000,00
YKYyNHO 2.799.000,00
M HBeCTHIIHOHO TEXHHYKA JIOKYMEHTaIja

VcxonoBame JIOKaIjCcKe T03BOJIE 33.000,00
PeBu3uja naejHor npojexra 70.000,00
Komynanna HakHazga onmtuau Cpemcku Kapnosim 6.000.000,00
CarnacHOCT Y1paBe 3a POTHBIOKApHY 6€30€AHOCT 52.000,00
Enabopart o u3rpanmu objekra 12.000,00
PeBu3mnona komucuja 1.000.000,00
Eneprercku naco 48.000,00
HcxonoBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE 33.000,00
HcxonoBame yrnorpeOHe 103BOIe 70.000,00
YKynHo 7.318.000,00
PagoBu

[TpunpeMHu pasioBH (3eMJbaHU PaJIOBH) 200.000,00
I'pal)eBuHCKH pagoBU 34.600.000,00
Caobpahajuure 243.000,00
BarponojaBa 92.000,00
ITpoTuBnoxapHa 3amITuTa 120.000,00
YKynHo 35.255.000,00
IIpuk/by4yewe¢ HA KOMYHAJIHY MH(PPACTPYKTYPY

[TpukIbyuemhe Ha ETEKTPOTUCTPHOYTHBHY MPEKY 3.600.000,00
ITpukspyyeme Ha BOZOBOIHO KaHAJIN3ALUOHY MPEXKY 480.000,00
[Tpukibyueme Ha Mpexy (pUKCHE TenedoHuje 80.000,00
YKynHo 4.160.000,00
YKYIIHO 52.372.280,00
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9.2 ExoHOMCKA aHAJIN3a OYeKHBaHe KOPUCTH U COIlUjaTHU e eKTH

Peanmzanujom mpojekra OmmtuHa Cpemcku KapnoBuu Moke a odekyje HOBa pagHa
MecTa ¥ cpa3MepHo yBehame nmpuxoa.

Y poky ox 5 roamHa (Bpeme peanmsainuje uHBecTulrje) O6uhe 3amocneno 15 paaHuka,
mTo mpeacTaB/ba yBehawe Opoja 3amocienux y upuspean Cpemckux KaproBama 3a
2,6%.

VYBehame Opoja 3amocneHux pgosemhe a0 yBehama mnpuxoma OMNIITHHE TO OCHOBY
mopesa Ha 3apajie U 1ope3a Ha UMOBHUHY.

OueknBaHa TpoceyHa OpyTO 3apaja 3amoCiICHUX Ha HOBUM paJHHM MECTHMa H3HOCH
npubnmxHo 400 eBpa mo ocodu, ogHocHO 0K0 49.000,00 nuHApa.

VYBehamwe npuxoga OnmrrHEe IO OCHOBY mope3a Ha 3apaje u3Hocu 399.000,00 gunapa mo
roguau, oxnocHo 0,0893% y omnocy Ha ommrtuHckH Oyper 3a 2019, roauny
(447.000.000 nuuapa). YBehame jaBHHX HpHX0Ja IO OBOM OCHOBY 3a 5 rojuHa
n3nocu 1.995.154,00 nunapa.

Tabena mope3a Ha 3apaje

Toguna 2020 2021 2022 2023 2024
Baayra

YkynHo
3a5
TrOJAMHA:

bpoj 8 8 15 15 15
3aI10CJIICHUX

/

[Ipoceuna
OpyTo 3apana
MECEUHO M0 400 400 400 400 400
pamHUKy
(puOIMKHO)

Bpyto
MeceuHa
3apaja 3a CBe

3aHQCHeHe 3.200 3.200 6.000 6.000 6.000
(6poj 3amocennx (8x400) (8x400) (15x400) (15x400) (15x400)

X TIpocevHa
MeceyHa OpyTo
3apaja 1o
PajHUKY)

EUR

24.400

IIpoceuna
MecedyHa
OpyTo 3apana
10 PagHUKY

49.254,58 | 49.254,58 49.254,58 49.254,58 49.254,58

RSD

IIpoceuna
MeCEUHa HETO
3apaza Io
pagHuKy

36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00
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OcHoBHI@A 3a
1opes Ha
MeCE4Hy 34.254,58 34.254,58 34.254,58 34.254,58 34.254,58 /
3apany 1o
pagHuKy
Ilope3 Ha
3apazue
oGO 0 342546 | 342546 3.425,46 3.425,46 3.425,46 /
panHuKy
MeceuHo: Meceuno: MeceuHo: MeceuHo: Meceuno:
ITopes Ha 27.400 27.400 51.375 51.375 51.375
3apajne (8 x3.425) (8 x3.425) (15x 3.425) (15x 3.425) (15x 3.425)
MECEUYHO U Togumme: Fomuuse: Togumme: Togumme: Togumme: 2.642.100,00
FOMIIELE 32 328.800 328.800 661.500 661.500 661.500
CBe anocieHe (12x27.400) (12x27.400) (12x51.375) (12x51.375) (12x51.375)
Ilope3s Ha
3apajie Koju
;lzon/naﬂa JJIC 243.312 243.312 489.500 489.500 489.500 1.995.154,00
0
(ToauIImHH)
% ITopes JJIC
= 74% 2.051 2.051 4.127 4.127 4.127 16.483

VBehawe npuxoma OnmTHHE HCKa3zyje ce M Kpo3 HamaheHn mnope3 Ha HMMOBHHY ca
cronoM of 0,4% roaumme. Ha oBaj HaumH, a umajyhu y BUay /1a je nporemeHa BpeTHOCT
naBectunmje 52.372.280,00 nunapa, ogaocHo 443.640 eBpa (o0 cpeameM Kypcy eBpa Of
118,4248 nuunapa npema nogaituma HBC nva gan 05.02.2019.), OnmtrHa MoXe 1a OveKyje
TOAMIIELE MTPUXOJIE 10 OBOM OCHOBY y m3Hocy of 209.489,12 nmunHapa, mTo mpeacraBiba
yBehame onmmuTHHCKUX npuxoaa u npumama 3a 0,0468% romumme, oqnocHo 1.047.445,60
JMHapa 3a Mepuoja o1 S ToJuHA.

VYxyrHa BpeHOCT yBehama nmpuxoa u npumama y oyuery ONInTHHE 110 OCHOBY Iope3a Ha
3apaZie U Mmope3a Ha MMOBHMHY 3a mepuoa on S5 roauHa uszHocu 3.042.599,60 munapa
(1.995.154,00 — nope3 Ha 3apane + 1.047.445,60 — nope3 Ha UMOBHHY), OJHOCHO 25.773
eBpa.

Peanuzaumjom mpojekra Ommruna Cpemcku KapnoBum moxe ga odekyje yBehame
M3BOPHUX MPUXO0/1a, KA0 U Cpa3MEpPHO BEJIMK Opoj HOBUX paJHUX MECTa.

Cemumre mpuBpenHor apymrTBa O6u octano y Cpemckum KaprnoBiyma, Ha Taj HauuH
6u OmmruHa 3aapxkana U yBehana cpeicTBa (MHAHCHpama Koju OM ce oriepana y
NPUXOJMMa OJ TIOpe3a Ha 3apaie.

3AKJbYYAK:

Exonomcko-(huHaHCcH]CKa aHAIHM3a TTOKa3yje Ja:

1) YkymHo npouewmern jaBHu npuxonu Oynera OnmruHe Cpemcku KapioBmu 1mo oCHOBY
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nmopesa Ha 3apajae u uMoBuHY 3a nepuon on 2020. 'ogune 3aksbyuno ca 2024. roguHOM,
u3HOCce mpuobmxkHO 25.773 eBpa, ogrocHo 3.042.599,60 nunapa;

2) YxynHo mpouewmeHu TpomkoBu Ommruae Cpemcku KapnoBuu mo ocHOBY mpojaje
rpaheBHHCKOr 3eMJbHIITa 1O 1eHU 3a 20% Mamo0j O] TPXKUIIHE 1I€HEe U3HOCE MPUOIUKHO
5.500 eBpa, ogHocHo 648.872,80 nunapa.

[Ipema HaBeACHOM, MOXE CE€ 3aKJbYYHTH Jla Cy OYCKMBAaHH jaBHH MPUXOJH y TPBUX IET
rOAMHA pealn3alje WHBECTUIMje 3HATHO BehW O HM3HOCAa yMamema TPXKUIIHE LEHEe
3eMJbUIITa Ha K0joj mpeny3etHuk Crojan Pyxuh, ogaocHo C3P Eypoduexc minanupa na
peanu3yje CBOjy MHBECTHUIIH]Y.

Ha ocHOBY u3Heror, 3akijbyuyje ce J1a je U3HOC YMameHha TPHKHUILHE [IEeHEe 3eMJbHILTA 3HATHO
MamH O]l OYeKHMBAaHOT M3HOca yBehama jaBHUX mpuxomga Oyyera OmnmruHe CpeMcku
KapnoBuu y mepuogy oa 5 roamHa Mo OCHOBY peaju3alldje MHBECTHULHUjE, a LITO je Y
carmacHoctd ca wi. 10. Ypembe o yciaoBuMa, Ha4YMHY W IOCTYIIKY IIOJ KOjUMa Ce
rpal)eBUHCKO 3eMJBHILTE Y JABHO] CBOJUHH MOKe OTYHHUTH WM 1aTH Y 3aKYII MO LIEHU Mamb0j
O]l TPKHIITHE [IeHe, OTHOCHO 3aKyITHUHE WM 0e3 HaKHa/e, Kao U YCIOBE, HAYMH U IMOCTYIaK
pa3mene HenokpeTHocTH (“Ci. rmacHuk PC”, 6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017 u 30/2018).

3) BanouubaBatbeM 15 pagHHKa y TOKy peanu3aunuje MHBectTHuHuje mosehao Ou ce Opoj
3amocinenux y npuBpenu Cpemckux Kaprnosama 3a 2,6%, mrTo je y ckiagy ca oapeadbom
yjgaHa 9. craB 1. Ypende o ycinoBHMa, HAuMHY U MOCTYIKY IO/ KOjuMa ce rpal)eBUHCKO
3eMJBUIITE y jJaBHO] CBOjMHHM MO>KE€ OTYHHMTH WIIM IaTH Y 3aKyII 110 IIEHU Mam0j O TPIKUIITHE
IIEHe, OJHOCHO 3aKyIHHHE WM 0e3 HakHaje, Kao U YCJIOBE, HAYMH U IMOCTYNAaK pa3MeHe
nernokpernoctu (“Ci. rimacauk PC”, 6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017 u 30/2018).

4) Peanu3aiyjoM HMHBECTHIMjE, OJHOCHO yHolLbaBambeM 15 panmnuka, Owhe ocTBapeHe
3apaze koje he Benukum nenom Outu yrpomeHe y Cpemckum KapioBuuma mo pasHuM
OcHOBaMa m3 dyera he y 3HauajHoM oOumMmy npousahu nonaTHu epexT no Oyger OnmTHHe
Cpemcku Kapnosiy, kao 1 noBehame NOTPOIIkE ca MO3UTUBHUM e(heKTHMa pa3Boja MajIux
U CpelmbUX mpeay3eha, a HapOounTO CEeKTopa yciayra.

5) 3a peanu3anujy CBOT WHBECTHIIMOHOT Mpojekra, mpeny3etHuk CrojaH Pyxwuh C3P
Eypodnekc ynoxuhe oko 440.000 eBpa, onHocHo npubamkno 52.000.000 qunapa, ox uera
he HajBehu €0 OMTH yIOXKEH 3a U3rpailby 0Ojekara ca nmparehoM MHOPACTPYKTYPOM, HITO
he noBecTu 10 MOryhHOCTH aHTa)koBama U JoMahe rpal)eBUHCKE OnepaTHBe.

6) [pomsBoguu mporec npenyserHuka Crojana Pyxwha C3P Eypodunexc 3axteBahe u
onpehene pogaTHe yciuyre u3 o0JacTu aopaje, TPaHCIIopTa, O/pKaBama o0jekaTa, UCXpaHe
3arocieHUX U APYyro, MTo he oMoryhutu pasBoj Malux U Cpedmux npenyseha u yciayxHor
cektopa y Cpemckum Kapioiuma.

Ha ocHOBy m3HeTHx mojaraka, MOXKE CE 3aKJbYUUTH Ja je ONpaBJIaH Mpeior oTyhema
rpaheBuHCKOr 3eMipHINTa Npeay3eTHUKY Crojany Pyxuhy C3P Eypodrekc no nienn Mamoj
Ol TPXKWIIHE ILIEHE Y CarjJlaCHOCTH ca YpemadoM O YCIOBMMA, HAYMHY M TOCTYNKY MOJ
KOjuMa ce Tpal)eBUHCKO 3eMJBHILTE y JaBHO] CBOJUHU MOXK€ OTYHUTH MM JAaTu y 3aKyIl 10
IIEHH Mam0j O TP)KHUIIHE I[IeHe, OJHOCHO 3aKylHHHE WM 0e3 HakHaje, Ka0 M YCJOBE,
HAYWH U MOCTYIAK Pa3MEeHE HeTIOKPETHOCTH.
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9.3 TeXHMYKO TEXHOJIOMIKHU YCJIOBH

) ) 2
- TloBpmmHa 30HE K0ja ce HaMemwYje 3a MOCIOBHU KOMILJIEKC M3HOCH 22a 62m*~.

- O0jextn mocnoBama Ouhe HaMEHEHH IPOU3BOJHOM 3aHATCTBY, CEPBHCHUM U
MIPOJIAJHUM CaJipKajuMa.

- Jlo3BoJbeHE Cy CBe JENATHOCTH KOje HE YrpoKaBajy >KMBOTHY CpEIUHY, HE
yrpoXaBajy CTaHOBambEe y OKPYXKemy y cMmuciny Oyke, 3araljema Basmyxa,
noBehama ¢pekBenmuje caodbpahaja utx.

- TlocioBHM KOMIUIEKC C€ IUIAaHMpa Ha Maplelid Koja MOpa UMAaTH H3Jia3 Ha jaBHY
MOBPIIMHY — IPUCTYNHY caoOpahajHuILy.

- Ilnanupana copatHocT o6jekata je po II+1+IIk. MakcumamHun HMHJIEKC
3ay3€TOCTH IOCIIOBHOT KoMIuiekca u3Hocu 50%.

- T'abGaputn mojenmuaunux objekara He cMmejy Outm Behm ox 600 m? a MOry ce
MOBE3aTH
TPEMOBUMA, HAJICTPEIIHUIIAMa, TOILJIMM TPAHCIIAPEHTHUM Be3ama U CII.

- Komrutekec ce Moxke orpaljuBaTé TpaHCIAPEHTHOM OrpajJioM OCHM aKo HaMeHa
MOCJIOBHOT KOMILJIEKCa HE YCJIOBJbaBa MmoceOHe ycioBe orpahuBama. Orpaze ce
Mory moctaBjbaTd BucuHe 10 2,20 m. Ilapkupame MyTHHYKUX WM TEPETHUX
BO3WIA C€ IUIAHHpa y OKBUpPY Tapueie y CKiIaay ca HOpMaTHBHMa 3a

onrosapajyhy nenaTtHOCT (WM OPHUJEHTAIMOHO jeIHO MapKUHT mecto Ha /70

2 .
M~ wusrpaljeHor mnociaoBHOr mpoctopa). Ilmanupa ce wusrpaama oOjekara

CXOJHO YCJIOBUMa H3 MCpPa TCEXHUYKC 3allTUTC HAIJICIKHOT 3a30)1a 3a 3al0TUTY
CIIOMCHHUKA KYIITYPC.
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CANPXKAJ

EJIABOPAT
0 onpaBaaHocTu oryhema rpal)eBHHCKOr 3eM/bHIITA

HeNOCPeIHOM NOroI00M 110 LIEHH MAam0j 0]

TPKUIIHE LieHe Y KOPUCT npeay3eTHuka Crojana 1

Py:xuha koju nocayje nox nazusom C3P
»EYPO®JIEKC* Cpemcku Kapnosuu
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