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1. УВОДНО ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 

План детаљне регулације простора намењеног пословном центру, пословању и 

породичном становању на Ћушилову у Сремским Карловцима донет је од стране 

Скупштине општине Сремских Карловаца 2007. године и објављен у „Службеном 

листу („Службени лист општине Сремски Карловци“, број 3/07, у даљем тексту: 

План). 
 

На основу Одлуке о изради Измена и допуна Плана детаљне регулације простора 

намењеног пословном центру, пословању и породичном становању на Ћушилову у 

Сремским Карловцима („Службени лист општине Сремски Карловци“, број 32/21) и 

Програмског задатака Општине Сремски Карловци,  приступљено је изради Измена и 

допуна Плана детаљне регулације простора намењеног пословном центру, 

пословању и породичном становању на Ћушилову у Сремским Карловцима (у даљем 

тексту: Измене и допуне Плана). Саставни део Одлуке је Решење да се не израђује 

стратешка процена утицаја Измена и допуна Плана детаљне регулације простора 

намењеног пословном центру, пословању и породичном становању на Ћушилову у 

Сремским Карловцима на животну средину, које је донело Одељење за просторно 

планирање, урбанизам и имовинско-правне послове, Општинскe управе општине 

Сремски Карловци, под бројем 35-65/2021-V, дана 19.07.2021. године. 
 

Носилац израде Измена и допуна Плана је Одељење за просторно планирање, 

урбанизам и имовинско-правне послове Општине Сремски Карловци, а послови 

израде Измена и допуна Плана поверени су Јавно предузеће за просторно и 

урбанистичко планирање и пројектовање „Завод за урбанизам Војводине“ Нови Сад, 

Железничка број 6/III.  
 

Измене и допуне Плана сe односе на преиспитивање планских решења у делу који 

се односи на правила уређења и грађења за „Комплекс намењен садржајима 

туризма, угоститељства и виноградарства“, као и преиспитивање потребе обавезне 

израде урбанистичког пројекта. 
 

Измене и допуне Плана врше се у текстуалном делу Плана. 
 

Структуру основних намена простора и коришћења земљишта у обухвату Измена и 

допуна Плана чини грађевинско земљиште намењено садржајима туризма, 

угоститељства и виноградарства. 
 

У складу са чланом 10. Одлуке о изради Измена и допуна Плана, израда Измена и 

допуна Плана се врши по скраћеном поступку, који подразумева да се не спроводи  

поступак раног јавног увида. 
 

За потребе израде Измена и допуна Плана прибављени су посебни услови за 

заштиту и уређење простора и изградњу објеката од органа, посебних организација, 

имаоца јавних овлашћења и других институција који су овлашћени да их утврђују, а 

који су се односили, односно били од интереса за Измене и допуне Плана. 
 

Измене и допуне Плана садрже текстуални део. 
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2. ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 
 

Граница обухвата Измена и допуна Плана обухвата целе катастарске парцеле: 

3250/1, 3250/2 и 3251 све у катастарској општини Сремски Карловци. Укупна 

површина подручја обухваћеног границом обухвата Измена и допуна Плана износи 

1,64 ha (16352 m2).   

 

 

3. ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ У ТЕКСТУАЛНОМ ДЕЛУ ПЛАНА 
 

У Плану детаљне регулације простора намењеног пословном центру, пословању и 

породичном становању на Ћушилову у Сремским Карловцима („Службени лист 

општине Сремски Карловци“, број 3/07), у текстуалном делу плана, врше се следеће 

измене и допуне: 

 

У тачки „6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА“, у поднаслову 

„Постојећи објекти“, прва реченица мења се и гласи: 

 

„Постојећи објекти који се налазе на планом обухваћеном подручју се у целости 

задржавају, изузев уколико улазе у регулације саобраћајница или је значајно 

нарушена статичка стабилност објеката, тако да их није могуће довести у 

функционално стање.“  

 

У тачки „6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА“, у подтачки „6.3. 

Комплекс намењен садржајима туризма, угоститељства и виноградарства“, 

врше се следеће измене и допуне: 

 

 у првом пасусу, друга реченица мења се и гласи: 

„Постојећи засад винограда представља квалитетан просторни потенцијал за будуће 

уређење ове целине.“ 

 

 у  другом пасусу, прва реченица мења се и гласи:  

„Планом је предвиђена изградње нових објеката и формирање нових садржаја у 

оквиру Комплекса.“ 

 

 Трећи пасус мења се и гласи: 

„Градња нових објеката, мора бити претежно у служби основне намене туризма и 

угоститељства, пре свега винарије, са могућим смештајним капацитетима. У оквиру 

комплекса могу се градити и стамбеним објекти. Укупан индекс заузетости не сме 

прећи 40% површине парцеле.  

 

 Пети пасус брише се. 

 Додаје се поднаслов „Правила грађења за Комплекс намењен 

садржајима туризма, угоститељства и виноградарства“, који гласи: 

 

„Правила грађења за Комплекс намењен садржајима туризма, 

угоститељства и виноградарства 

 

а) Врста и намена објеката 

 

Намена објеката: Дозвољена је изградња главних и других (пратећих и помоћних) 

објекта на парцели.  
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1. Главни објекат је:  

- винарија (са компатибилним туристичким садржајима: рестораном, смештајем и 

др.) 

- пословни објекат (из области туризма и угоститељства); 

- стамбени објекат; 

 

2. Други објекат је:  

 у функцији главног објекта и гради се ако на парцели постоји главни објекат или 

је започета изградња главног објекта, 

 угоститељски објекат за исхрану и пиће (ресторани, кафеи, барови) само уз 

винарију и пословни објекат (који су изграђени као главни објекат на парцели),  

 објекат намењен за спорт и рекреацију (базени, спа и сл.),  

 гаража за властити возни парк у вези угоститељске делатности, гаража за 

кориснике услуга винарије и угоститељства, приручни магацин, 

портирница/рецепција, надстрешнице, бунари, канализациона мрежа отпадних 

фекалних и атмосферских вода (одвођење отпадних вода мора бити са одређеним 

третманом пре упуштања у насељску канализацију), трафостанице, ограде, 

потпорни зидови и сл. 

 

б) Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске 

парцеле 

 

Планом се дају услови за формирање јединственог грађевинског комплекса у оквиру 

ког је планирано више катастарских парцела намењених за изградњу главних и 

других објеката, као и катастарске парцеле приступног пута од јавне саобраћајне 

површине до планираних садржаја. Грађевински комплекс се односи на комплетан 

простор намењен садржајима туризма, угоститељства и виноградарства.  

 

Услови за образовање катастарске парцеле у оквиру Комплекса су: 

- минимална величина катастарске парцеле је 500 m2,  

- минимална ширина катастарске парцеле је 10 m, а минимална ширина 

катастарске парцеле приступног пута је 8 m. 

 

в) Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе 

грађевинске парцеле 

 

Грађевинска линија је на мин. 3 метра од регулационе линије, а може да буде и 

више у зависности од потреба и услова терена. Грађевинска линија у односу на 

остале границе парцеле са суседима је на мин. 1 метар, под условом да је међусобно 

растојање између објеката 4 метра, уз могуће одступање од 10 %. За изграђене 

објекте који су међусобно удаљени мање од 4,00 m не могу се на суседним странама 

предвиђати наспрамни отвори. 

 

г) Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле 

 

- Индекс заузетости парцеле објектима високоградње је максимално 40%, а  

манипулативним, саобраћајним и воденим површинама највише 30%;  

- Укупна заузетост парцеле објектима високоградње и манипулативним површинама 

може да износи укупно 60%.  

- У склопу парцеле обезбедити минимално 40% зелених површина (у зелене површине 

се рачунају и отворени травнати спортски терени). 
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д) Највећа дозвољена спратност или висина објеката 

 

За објекте испоштовати максималну дозвољену спратност или максималну висину 

објеката, које износе: 

- за главне објекте максимална спратност је П+1+Пк/Пс (приземље, један спрат, 

поткровље или повучени спрат), 

- за друге објекте максимална спратност је П+Пк/Пс (приземље, поткровље или 

повучени спрат ). 

 

Дозвољава се изградња подрумских и сутеренских етажа уз услов да не постоје 

сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

 

 Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или 

приступног пута, односно према нултој коти објекта (кота заштитног тротоара) и 

то:  

- кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте 

нивелете јавног или приступног пута, односно нижа од нулте коте објекта (кота 

заштитног тротоара); 

- кота приземља може бити највише 1,2 m виша од коте нивелете јавног или 

приступног пута односно од нулте коте објекта (кота заштитног тротоара); 

 Минимална светла висина етаже главног објекта је 2,4 m.  

 Светла висина надзитка поткровне етаже је макс. 1,2 m (висина од коте готовог пода 

поткровне етаже до тачке прелома кровне косине). 

 Дозвољени кровни нагиб је од 33-45°. 

 Могуће је градити равне кровове, као завршну етажу или део етаже повученог 

спрата.   

 

ђ)  Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 

Поред главних објеката, на катастарској парцели је дозвољена изградња и других  

објеката.  

 

Висина другог објекта на парцели не може бити већа од висине вишег главног објекта. 

 

Међусобна удаљеност објеката на парцели уз услов да су задовољени санитарни, 

противпожарни и други технички услови. 

 

Грађевински комплекс и катастарске парцеле у оквиру њега се могу ограђивати 

живом – зеленом оградом, транспарентном или комбинованом (транспарентном и 

нетранспарентном) оградом, максималне висине до 1,5 m. Максимална висина 

нетранспарентног дела је 90 cm. Ограда, стубови ограде и капије морају бити на  

парцели која се ограђује.  
 

Врата и капије на регулационој линији не могу се отварати ван регулационе линије. 

 

Водомерни шахт се гради на мин. 0,5 m од регулационе линије и од границе суседне 

парцеле. 

 

Трансформаторску станицу за 20/0,4 kV напонски пренос градити као монтажно-

бетонску, зидану или узидану, у складу са важећим законским прописима и 

техничким условима надлежног оператора дистрибутивног система електричне 

енергије. 

 

Трансформаторска станица ће бити укупне називне снаге до 2х1000 kVA. 
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Ако је објекат трансформаторске станице монтажно-бетонски, градити као 

слободностојећи објекат.  

 

За изградњу оваквог објекта потребно је обезбедити слободан простор,  

правоугаоног облика мин. димензија 7 х 8 m са колским приступом са једне дуже и 

једне краће стране, без формирања и издвајања парцеле. Минимална удаљеност 

трансформаторске станице, као слободностојећег објекта од осталих објеката треба 

да буде 3,0 m. 

 

е)  Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за 

паркирање возила 

 

Грађевински комплекс мора имати приступ на јавну површину, односно обезбеђен 

приступ јавној саобраћајној површини.  

 

За сваку катастарску парцелу мора се обезбедити: колско-пешачки прилаз мин. ширине 

3,5 m, са унутрашњим радијусом кривине минимално 5 m, односно минимално 7 m где 

се обезбеђује проточност саобраћаја за потребе противпожарне заштите. Коловозну 

конструкцију интерних саобраћајница и платоа димензионисати у зависности од врсте 

возила која се очекују. 

 

У оквиру комплекса обезбедити и потребан саобраћајно-манипулативни простор. За 

паркирање возила за сопствене потребе (за запослене, госте и посетиоце), у складу 

са потребама обезбедити у оквиру комплекса одговарајући паркинг простор за 

путничка и евентуално друга очекивана возила у складу са важећим прописима 

везаним за категоризацију објеката који се граде. На површинама намењеним 

заједничком коришћењу обезбедити обавезне елементе приступачности за све 

потенцијалане кориснике. 

 

Саобраћајне површине се граде под следећим условима: 

- паркинг простор: за путничко возило мин. 5 m х 2,5 m, за теретно возило мин. 6 m х 

3 m; 

- манипулативне платое пројектовати са једностраним нагибом и носивошћу за 

средње тешки саобраћај; 

- паркинг за бицикле изводити са обезбеђивањем засебне површине минимално 0,6 - 

0,7 m2 по бициклу; 

- пешачке стазе радити од бетона, бетонских или камених плоча или бехатона мин. 

ширине 1 m. 

 

ж)  Заштита суседних објеката 

 

Одвођење атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру сваке 

парцеле на којој се гради објекат.  

 

Површинске воде са саобраћајних површина унутар катастарске парцеле одводити 

слободним падом према зеленим површинама или риголама, односно према јавној 

саобраћајној површини, са најмањим падом од 1,5%.“ 

 

з)  Услови за прикључење на комуналну инфраструктуру 

 

Електроенергетска инфраструктура: Напајање електричном енергијом обезбедиће се 

изградњом трансформаторске станице  20/0,4 kV, наивне снаге до 2х1000 kVA у оквиру 

комплекса. Прикључење објеката трансформаторске станице на електроенергетску 

инфраструктуру извести 20 kV  подземним прикључним водом са јавне мреже, по 

условима из надлежног оператора дистрибутивног система електричне енергије.  
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Електроенергетску мрежу унутар комплекса каблирати. Расветна тела поставити на 

стубове за расвету. Користити расветна тела у складу са новим технологијама 

развоја.  

 

Заштиту од атмосферског пражњења извести према класи нивоа заштите објеката у 

складу са Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од 

атмосферског пражњења („Службени лист СРЈ“, број 11/96).     

 

Термоенергетска инфтраструктура: Снабдевање природним гасом обезбедиће се 

изградњом дистрибутивног гасовода од постојеће дистрибутивне гасоводне мреже до 

планираних потрошача. Планирани дистрибутивни гасовод постављати у уличним 

коридорима, а изградњу и прикључење на постојећу дистрибутивну гасоводну мрежу 

извести у складу са условима и сагласности од надлежног дистрибутера за гас Нови 

Сад-Гас д.о.о. и у складу са одредбама Правилника о условима за несметану и 

безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени 

гласник РС“, број 86/15), 

 

Електронска комуникациона инфраструктура: За потребе планираних садржаја до 

комплекса ће се изградити оптички кабл. Прикључење корисника на електронску 

комуникациону мрежу извести подземним прикључком по условима надлежног 

предузећа. У циљу обезбеђења потреба за новим ЕК прикључцима и преласка на 

нову технологију развоја у области ЕК потребно је обезбедити приступ свим 

планираним објектима путем ЕК канализације, од планираног ЕК окна до просторије 

планиране за смештај ЕК опреме, унутар парцеле корисника или до објекта на јавној 

површини. 

 

Извођач радова је обавезан да приликом извођења радова на изградњи планираних 

објеката на местима непосредног приближавања са постојећим ЕК објектима, у свему 

поштује важеће прописе. 

 

Заштита телекомуникационих коридора и изградња инфраструктурних и других 

објеката у близини електронских комуникационих коридора, мора бити у складу са 

Правилником о захтевима за утврђивање заштитног појаса за електронске 

комуникационе мреже и припадајућих средстава радио коридора и заштитне зоне и 

начину извођења радова приликом изградње објеката („Службени гласник РС“, брoj 

16/12). 

 

Водоводни прикључци: Снабдевање водом из јавног водовода врши се прикључком 

објекта на јавни водовод. Прикључак на јавни водовод почиње од споја са 

водоводном мрежом, а завршава се у склоништу за водомер, закључно са мерним 

уређајем.  

 

Пречник водоводног прикључка величином и типом водомера одређује пројектант на 

основу претходно урађеног хидрауличког прорачуна унутрашњих инсталација за 

објекат, а одобрава надлежно комунално предузеће у складу са техничким 

нормативима важеће Одлуке о условима и начину организовања послова у вршењу 

комуналних делатности испоруке воде и уклањања вода („Службени лист Града 

Новог Сада”, бр. 60/10, 8/11- исправка, 38/11, 13/14 и 59/16) и Правилника о 

техничким условима за прикључење на технички систем за водоснабдевање и 

технички систем канализације („Службени лист Града Новог Сада“, број 13/94). 

 

Прикључење стамбених објеката врши се минималним пречником DN 25 mm. Свака 

катастарске парцела са изграђеним објектом мора имати засебан прикључак.  
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Индивидуални водомери, за мерење потрошње воде за породичне стамбене и 

пословне објекте, постављају се у засебно изграђеним шахтовима који су лоцирани 

ван објекта у парцели корисника 0,5 m од рeгулационе линије. 

 

Потребан пречник и положај прикључка треба бити дефинисан пројектом 

унутрашњих инсталација објекта који се прикључује. 

 

Извођење прикључка водовода, као и његова реконструкција су у надлежности 

Јавног комуналног предузећа "Водовод и Канализација" Нови Сад. 

 

Прикључак канализације: Прикључак на фекалну канализацију почиње од споја са 

мрежом, а завршава се у ревизионом шахту. Пречник канализационог прикључка 

одређује пројектант, а одобрава надлежно комунално предузеће на основу 

претходно урађеног хидрауличког прорачуна у складу са типом објекта, техничким 

нормативима, важећом Одлуком и Правилником. 

 

Грађевински комплекс свака катастарска парцела са изграђеним објектом мора се 

прикључити на канализациону мрежу, ако је она изграђена. 

 

Прикључење индивидуалних стамбених објеката врши се минималним пречником DN 

160 mm, а већих пословних објеката минималним пречником DN 200 mm.  
 

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника на 0,5 m од регулационе линије 

парцеле. 
 

Објекти чије отпадне воде садрже штетне материја, могу се прикључити на 

канализациону мрежу само ако се испред прикључка угради уређај за 

пречишћавање индустријских отпадних вода до прописаног квалитета упуштања у 

канализацију. 

 

Објекат који се водом снабдева из сопственог изворишта може се прикључити на 

фекалну канализацију под условом да се постави водомер за мерење исцрпљене 

воде.  
 

Прикључење подрумских и сутеренских просторија, као и базена на канализациони 

систем дозвољава се само преко аутономног постројења препумпавањем. 
 

Код решавања одвода употребљених вода поступити по Одлуци о санитарно- 

техничким условима за испуштање отпадних вода у јавну канализацију („Службени 

лист Града Новог Сада“, бр. 17/93, 3/94 10/01 и 47/06 - др. одлука). 
 

Зауљене атмосферске воде са манипулативних површина као и воде од прања и 

одржавања тих површина (паркинг и др.) посебном мрежом спровести кроз таложник 

за механичке нечистоће и сепаратор уља и масти и лаких течности и тек потом 

испуштати у реципијент. 
 

Санитарно-фекалне отпадне воде могу се без пречишћавања испуштати у јавну 

канализациону мрежу, уз поштовање услова и сагласности надлежног комуналног 

предузећа. 
 

Технолошке воде се могу испуштати у јавну канализацију. Зависно од потреба код 

загађивача предвидети изградњу уређаја за предтретман технолошких отпадних 

вода, тако да њихов квалитет задовољава санитарно-техничке услове за испуштање 

у јавну канализацију, а пре пречишћавања на ППОВ, тако да се не ремети рад 

пречистача у складу са Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 

материја у води и роковима за њихово достизање ("Службени гласник РС", број 

67/11). 
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Извођење прикључка канализације, као и његова реконструкција су у надлежности 

Јавно комунално предузеће "Водовод и Канализација" Нови Сад.“ 

 

У тачки „6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА“, у податчки „6.4. Зелене 

површине“, у поднаслову „Зеленило у намени туризма, угоститељства и 

виноградарства“, текст мења се и гласи: 

 

„Ради заштите биодиверзитета изграђених површина и очувања квалитета ваздуха, 

од значаја је очување постојећег зеленила у максимално могућем обиму, подизање 

новог зеленила и успостављање континуитета (повезаности) зеленила еколошког 

коридора и осталих зелених површина различитих намена међу којима је блоковско 

зеленило.  

 

Минимални проценат озелењених површина треба да износи 40%. 

 

При планирању озелењавања. комбиновати дрвеће и жбуње различитих висина 

(високо, средње високо и ниско) у циљу санирања негативних утицаја на животну 

средину ради очувања и унапређења еколошких функција локалитета. Смањити 

негативне утицаје вештачких површина на еко-климу локалитета озелењавањем 

простора око објеката и засенчењем што већег дела бетонских (нпр. паркинг) 

површина.  

 

Планирати примену биљних таксона за озелењавање у складу са педолошким, 

климатским, хидролошким и другим условима локалитета и одређеном планском 

наменом како би се остварио максималан ефекат озелењавања.  

 

Зелене површине повезати у целовит систем зеленила, уз обезбеђење разноврсности 

врста и физиономије, тј. спратовности дрвенасте вегетације. 

 

Озелењавање површина треба да фаворизује аутохтоне дрвенасте и жбунасте врсте 

које су највише прилагођене локалним педолошким и климатским условима. Не 

планирати примену инвазивних (агресивних алохтоних) врста за озелењавање, међу 

којима су: циганско перје (sclepias syriaca), јасенолисни јавор (Acer negundo), 

кисело дрво (Ailanthus glandulosa), багремац (Amorpha fruticosa), западни копривић 

(Celtis occidentalis), дафина (Eleagnus angustifolia), пенсилвански длакави јасен 

(Fraxinus pennsylvanica), трновац (Gledichia triachantos), жива ограда (Lycium 

halimifolium), петолисни бршљан (Parthenocissus inserta), касна сремза (Prunus 

serotina), јапанска фалопа (Reynouria syn. Fallopia japonica), багрем (Robinia 

pseudoacacia), сибирски брест (Ulmus pumila).  

 

На овом простору треба организовати плантажни виноград са  најквалитетнијим 

сортама винове лозе. Декоративну вегетацију распоредити око угоститељских 

садржаја. Вегетацијом такође нагласити улаз и прилаз комплексу (пузавице, дивља 

лоза и сл.).“ 

 

У тачки „10. УСЛОВИ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ ПЛАНИРАНИХ НАМЕНА“, у подтачки 

„10.2.Разрада простора урбанистичким пројектом“, први пасус брише се. 

 

У тачки „11. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАЊА КУЛТУРНИХ ДОБАРА“, у првом пасусу 

друга реченица брише се. 
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У тачки „12. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ“, додаје се 11. 

пасус, кои гласи: 

 

„Простор обухвата Плана налази се у зони утицаја на међународни еколошки 

коридор, реку Дунав (Уредба о еколошкој мрежи („Службени гласник РС“, број 

102/10)). Сходно наведеном, неопходно је испунити следеће услове: 

 

- У појасу до 200 m од еколошког коридора, планско-пројектним решењима 

обезбеђује се примена мера заштите од утицаја загађења, осветљења и буке; 

- У појасу до 500 m од еколошког коридора, забрањују се планско-пројектна 

решења којима се нарушавају карактеристике хидролошког режима од којих 

зависи функционалност станишта и опстанак врста и станишних типова; 

- Планирати примену одговарајућих мера за очување квалитета вода у складу са 

члановима 97. и 98. Закона о водама („Службени гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 

101/16, 95/18 и 95/18-др. закон) поштовањем забране испуштања непречишћених 

и недовољно пречишћених отпадних вода у крајњи реципијент, при чему: 

- квалитет пречишћеног ефлуента мора задовољавати прописане критеријуме за 

упуштање у канализацију у складу са правилима одвођења и предтретмана 

отпадних вода, односно у крајњи реципијент, према захтевима Уредбе о 

граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 

њихово достизање („Службени гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

- зауљене воде треба одвести са манинулативних асфалтних површина, до места 

одговарајућег предтретмана истих (преко сепаратора уља и таложника 

брзоталожних примеса) пре упуштања у реципијент; 

- Планирати примену мера очувања квалитета ваздуха у складу са чланом 40. 

Закона о заштити ваздуха („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 10/13 и 26/21-др. 

закон), који се односи на предузимање мера за спречавање и смањење 

загађивања ваздуха, као и сагласно другим одредбама овог Закона које се односе 

на стационаране и покретне изворе загађивања; 

- Планирање заштите земљишта остварити спровођењем мера и активности за 

заштиту од загађења и деградације ради очувања његових природних особина и 

функција, сагласно одредбама члана 12. Закона заштити земљишта („Службени 

гласник РС“, број 112/15); 

- У складу са захтевима члана 5. став 2. Закона о заштити животне средине 

(„Службени гласник РС“, бр. 135/04, 36/09-др. закон, 72/09-др. закон, 43/11 

одлука - УС, 14/16, 76/18 и 95/18 - др. закон), правна и физичка лица дужна су 

да, између осталог, у обављању својих делатности обезбеде „рационално 

коришћење природних богатстава, урачунавање трошкова заштите животне 

средине у оквиру инвестиционих трошкова. примену прописа, односно 

предузимање мера заштите животне средине, у складу са законом.“ 

 

У тачки „15. ПРИМЕНА ПЛАНА“, други пасус мења се и гласи: 

„За станицу за снабдевање горивом утврђена је обавеза израде урбанистичког 

пројекта.“ 

 

 

4. ПРИМЕНА ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 
 

Доношењем Измена и допуна Плана детаљне регулације простора намењеног 

пословном центру, пословању и породичном становању на Ћушилову у Сремским 

Карловцима (у даљем тексту: Измене и допуне Плана), План детаљне регулације 

простора намењеног пословном центру, пословању и породичном становању на 

Ћушилову у Сремским Карловцима („Службени лист општине Сремски Карловци“, 

број 3/07) остаје на снази и примењује се у свему, осим у делу за који се доносе 

Измене и допуне Плана. 
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На основу члана 46. став 1. а у вези са чланом 51б Закона о планирању и изградњи 

(“Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 

42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

32/19-др. закон, 9/20 и 52/21), члана 9. став 5. Закона о стратешкој процени утицаја на 

животну средину  („Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 88/10) и члана 44. став 1. тачка 

7. Статута општине Сремски Карловци („Службени лист општине Сремски Карловци“, 

бр. 7/19), Скупштина општине Сремски Карловци, по прибављеном мишљењу Комисије 

за планове, број 06-36/2021-V од 21.07.2021. године, на 11. седници одржаној 29. јула 

2021. године, доноси 

 

 

ОДЛУКУ О ИЗРАДИ 

ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРА 

НАМЕЊЕНОГ ПОСЛОВНОМ ЦЕНТРУ, ПОСЛОВАЊУ И ПОРОДИЧНОМ 

СТАНОВАЊУ НА ЋУШИЛОВУ У СРЕМСКИМ КАРЛОВЦИМА 

 

Члан 1. 

 

Приступа се изради Измена и допуна Плана детаљне регулације простора намењеног 

пословном центру, пословању и породичном становању на Ћушилову у Сремским 

Карловцима („Службени лист општине Сремски Карловци“, број 3/07) (у даљем тексту: 

Измене и допуне Плана). 

 

Члан 2. 

 

Овом одлуком утврђује се граница обухвата Измена и допуна Плана.  

 

Граница обухвата Измена и допуна Плана обухвата целе катастарске парцеле: 3250/1, 

3250/2 и 3251. 

 

Предметна локација налази се у катастарској општини Сремски Карловци. 

 

Укупна површина подручја обухваћеног границом обухвата Измена и допуна Плана 

износи 1,81 ha.     

 

Графички приказ границе обухвата планског подручја је саставни део ове oдлуке. 

 

Члан 3. 

 

Услови и смернице од значаја за израду Одлуке о измени и допуни Плана дати су 

планским документима вишег реда – Просторним планом подручја посебне намене 

Фрушке горе („Службени лист АПВ“, број 8/19), Просторним планом подручја посебне 

намене Културног предела Сремски Карловци („Службени лист АПВ“, број 57/17), 

Просторним планом подручја посебне намене Специјалног резервата природе 

„Ковиљско - петроварадински рит“ („Службени лист АПВ“, број 3/12), Просторним 

планом подручја посебне намене инфраструктурног коридора железничке пруге Београд 

- Суботица - државна граница (Келебиjа) („Службени гласник РС“, број 32/17 и 57/19), 

Просторним планом општине Сремски Карловци („Службени лист општине Сремски 

Карловци“, број 15/14) и Планом генералне регулације Сремских Карловаца („Службени 

лист општине Сремски Карловци“, број 4/16). 
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Члан 4. 

 

Принципи планирања, коришћења, уређења и заштите простора у обухвату Измена и 

допуна Плана засниваће се на принципима рационалне организације и уређења простора 

и усклађивању планираних садржаја са могућностима и ограничењима у простору. 

 

Члан 5. 

 

Визија израде Измена и допуна Плана је усклађивање планираних садржаја са 

потенцијалима и ограничењима у простору на начин који би омогућио одрживост 

планског решења, као и економску, еколошку и социјалну оправданост планираних 

садржаја. 

 

Измене и допуне Плана су циљане и односе се на преиспитивање планских решења у 

делу који се односи на правила уређења и грађења за „Комплекс намењен садржајима 

туризма, угоститељства и виноградарства“, као и преиспитивање потребе обавезне 

израде урбанистичког пројекта. 

 

Члан 6. 

 

Концептуални оквир планирања, коришћења, уређења и заштите планског подручја 

подразумева оптимално коришћење постојећих потенцијала подручја, дефинисање 

планираних намена, правила уређења и грађења, заштиту подручја и усклађивање са 

потребама корисника простора. 

 

Структуру основних намена простора и коришћења земљишта у обухвату Измена и 

допуна Плана чини грађевинско земљиште намењено садржајима туризма, 

угоститељства и виноградарства.  

 

Члан 7. 

 

Ефективан рок за израду Нацрта измена и допуна Плана је 2 (два) месеца, од дана 

достављања Заводу, као Обрађивачу Измена и допуна Плана, ажурног катастарског 

плана за обухват Измена и допуна Плана, програмског задатка и прибављања услова од 

надлежних органа и организација. 

 

Члан 8. 

 

Средства за израду Измена и допуна Плана обезбеђује “MEK TRADE SERVICE” DOO, 

Булевар ослобођења број 70, Нови Сад. 

 

Члан 9. 

 

Носилац израде Измена и допуна Плана је Одељење за просторно планирање, урбанизам 

и  имовинско-правне послове Општинске управе општине Сремски Карловци. 

 

Обрађивач Измена и допуна Плана је Јавно предузеће за просторно и урбанистичко 

планирање и пројектовање „Завод за урбанизам Војводине“ Нови Сад, Железничка број 

6/III. 
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Члан 10. 

 

Измене и допуне Плана спроводиће се по скраћеном поступку којим се подразумева да 

се не спроводи поступак раног јавног увида, на начин да се израђује Нацрт измена и 

допуна планског документа, као и да се спроводи поступак јавног увида у трајању од 

најмање 15 дана. 

 

Члан 11. 

 

Пре подношења органу надлежном за његово доношење, Измене и допуне Плана 

подлежу стручној контроли и излажу се на јавни увид. 

 

Излагање Измена и допуна Плана на јавни увид оглашава се у дневном листу и локалном 

листу, као и у електронском односно дигиталном облику на интернет страници органа 

надлежног за излагање нацрта планског документа на јавни увид (подаци о времену, 

месту и начину на који заинтересована правна и физичка лица могу доставити примедбе 

на Измене и допуне Плана, као и друге информације које су од значаја за јавни увид).  

 

Јавни увид обавиће се излагањем Нацрта измена и допуна Плана, у трајању од 15 дана, 

у згради Општине Сремски Карловци, адреса Трг Бранка Радичевића 1, и путем интернет 

странице општине sremskikarlovci.rs 

 

Члан 12. 

 

Саставни део ове одлуке је Решење да се не израђује стратешка процена утицаја Измена 

и допуна Плана детаљне регулације простора намењеног пословном центру, пословању 

и породичном становању на Ћушилову у Сремским Карловцима на животну средину, 

које је донело Одељење за просторно планирање, урбанизам и имовинско-правне 

послове, Општинскe управе општине Сремски Карловци, под бројем 35-65/2021-V, дана 

19.07.2021. године. 

 

 

Члан 13. 

 

Измене и допуне Плана биће сачињене у 4 (четири) примерка у аналогном и 4 (четири) 

примерка у дигиталном облику, од чега ће по један примерак потписаних Измена и 

допуна Плана у аналогном облику и по један примерак плана у дигиталном облику 

чувати у својој архиви Обрађивач, а преостали примерци ће се чувати у органима 

Општине. 
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Члан 14. 

 

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу 

општине Сремски Карловци“. 

 

 

Република Србија  

Аутономна покрајина Војводина  

Општина Сремски Карловци 

Скупштина општине Сремски Карловци                                                                             

БРОЈ: 06-33/2021-I/1                                                                         ПРЕДСЕДНИК 

ДАНА: 29. јула 2021. године                                                       СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ 

Сремски Карловци                                                                            Бобан Петковић, с.р.  
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ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРА НАМЕЊЕНОГ ПОСЛОВНОМ ЦЕНТРУ,  
ПОСЛОВАЊУ И ПОРОДИЧНОМ СТАНОВАЊУ НА ЋУШИЛОВУ У СРЕМСКИМ КАРЛОВЦИМА 

 
 

 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОСТОРНО И УРБАНИСТИЧКО ПЛАНИРАЊЕ И ПРОЈЕКТОВАЊЕ „ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ ВОЈВОДИНЕ“,  

НОВИ САД, ЖЕЛЕЗНИЧКА 6/III 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Списак коришћене документације 
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3. Прибављени подаци и услови за израду планског документа 
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НОВИ САД, ЖЕЛЕЗНИЧКА 6/III 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. Послати Захтеви за услове 
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5. Извештај о обављеној стручној контроли Нацрта Измена и допуна Плана 
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