
 
 

СЛУЖБЕНИ 

ЛИСТ 
ОПШТИНЕ СРЕМСКИ КАРЛОВЦИ 

Година и број: 34/2022  
           30.09.2022. године  

     Сремски Карловци 

Цена појединачног 
броја:40,00 дин. 

Цена годишње претлате: 
2.000,00 дин. 

 
На основу члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021) и члана 44. став 1. тачка 7. Статута општине 
Сремски Карловци („Службени лист општине Сремски Карловци“, бр. 7/2019) 
Скупштина општине Сремски Карловци на 24. седници од 29.септембра 2022. године, 
доноси 
 
 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ТУРИСТИЧКЕ ЛОКАЦИЈЕ „ЕШИКОВАЧКИ 

ВИНОГРАДИ“ У СРЕМСКИМ КАРЛОВAЦИМА 

 

 

Члан 1. 
 

Доноси се План детаљне регулације туристичке локације „Ешиковачки виногради“ у 
Сремским Карловцима (у даљем тексту: План), који је израђен од стране ЈП „Завод за 
урбанизам Војводине“ Нови Сад, Железничка 6/III, под бројем Е–2669. 
 

Члан 2. 
 
План се састоји из текстуалног дела и графичког дела.  
 
Текстуални и графички део Плана се објављује у „Службеном листу општине Сремски 
Карловци“.  
 
Графички део Плана садржи: 
 

РЕДНИ 
БРОЈ 

НАЗИВ ГРАФИЧКОГ ПРИЛОГА РАЗМЕРА 

Назив графичког прилога постојећег стања 

1. Границе Плана са постојећом детаљном наменом површина 1:1000 

Назив графичког прилога планских решења 

2. 
Границе Плана, подела простора на карактеристичне 
целине и зоне са планираном детаљном наменом површина 

1:1000 
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3. 
Регулациони план са аналитичко-геодетским елементима за 
обележавање и грађевинске линије 

1:1000 

4. Саобраћајна инфраструктура и нивелациони план 1:1000 

5. 
Карактеристични профили јавних саобраћајних површина 
са пресецима кроз терен 

1:250 

6. План мреже и објеката инфраструктуре са синхрон планом 1:1000 
7. План грађевинских парцела са смерницама за спровођење 1:1000 

 
Текстуални и графички део Плана заједно чине целину. 
 
 

 
Члан 3. 

 
Т Е К С Т У А Л Н И    Д Е О 

 
 
 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ТУРИСТИЧКЕ ЛОКАЦИЈЕ „ЕШИКОВАЧКИ 

ВИНОГРАДИ“ У СРЕМСКИМ КАРЛОВAЦИМА 

 

 

УВОД  
 
На основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације туристичке локације 
„Ешиковачки виногради“ у Сремским Карловцима („Службени лист општине Сремски 
Карловци“, број 16/2018) приступило се изради Плана детаљне регулације туристичке 
локације „Ешиковачки виногради“ у Сремским Карловцима (у даљем тексту: План). 
Саставни део Одлуке о изради Плана је Решење о неприступању изради стратешке 
процене утицаја на животну средину Плана детаљне регулације туристичке локације 
„Ешиковачки виногради“ у Сремским Карловцима („Службени лист општине Сремски 
Карловци“, број 16/18). 
 
Основни циљ израде Плана јесте утврђивање просторне организације јужног дела 
насеља уз део Ешиковачког потока, наменског коришћења простора, утврђивање 
заштите, правила уређења и грађења. 
 
Носилац израде Плана је Општинска управа општине Сремски Карловци,  
Одељење за просторно планирање, урбанизам и грађевинарство, а Обрађивач Плана је 
Јавно предузеће за просторно и урбанистичко планирање и пројектовање „Завод за 
урбанизам Војводине“ Нови Сад, Железничка број 6/III. 
 
Планом је: дефинисан обухват Плана у делу грађевинског подручја насеља Сремски 
Карловци; извршена је подела на урбанистичке целине и зоне према урбанистичким 
показатељима и другим карактеристикама; дефинисана је намена површина и могућих 
компатабилних намена; дефинисане су површине јавне намене; дато је саобраћајно 
решење са регулационим линијама улица и осталих површина јавне намене и 
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грађевинским линијама; дефинисане су трасе, коридори и капацитети мрежа јавне 
комуналне инфраструктуре; дефинисане су мере и услови заштите и начин спровођења 
Плана, као и правила грађења по зонама у којима је предвиђена директна примена Плана. 
 
У току израде Плана прибављени су и уграђени захтеви Носиоца израде Плана и подаци, 
услови и мишљења надлежних органа и организација. 
 
План садржи текстуални и графички део. 
 
 

ОПШТИ ДЕО 

 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

1.1. ПРАВНИ ОСНОВ 

 
Правни основ за израду Плана представља Одлука о изради Плана детаљне регулације 
туристичке локације „Ешиковачки виногради“ у Сремским Карловцима („Службени 
лист општине Сремски Карловци“, број 16/18). Саставни део ове Одлуке је Решење о 
неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину Плана детаљне 
регулације туристичке локације „Ешиковачки виногради“ у Сремским Карловцима 
(„Службени лист општине Сремски Карловци“, број 16/18). 
 
Садржина Плана дефинисана је Законом о планирању и изградњи („Службени гласник 
Републике Србије“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20 и 52/21) и Правилником 
о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС“, број 32/19). 
 

Релевантни законски и подзаконски акти, кориштени при изради Плана, су: 
- Закон о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20 и 52/21); 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19); 

- Закон о заштити природе („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 91/10-исправка, 
14/16,  95/18-др. закон и 71/21); 

- Закон о култури („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 13/16, 30/16-исправка, 6/20, 47/21 
и 78/21); 

- Закон о културним добрима („Службени гласник РС“, бр. 71/94, 52/11-др. закон, 
52/11-др. закон и 99/11-др. закон, 6/20 и 35/21-др. пропис); 

- Закон о државном премеру и катастру („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 18/10, 
65/13, 15/15-УС, 96/15, 113/17-др. закон, 27/18-др. закон и 9/20-др. закон); 

- Закон о поступку уписа у катастар непокретности и водова („Службени гласник РС“, 
број 41/18, 95/18, 31/19 и 15/20); 

- Закона о јавним службама („Службени гласник РС“, бр. 42/91, 71/94 и 79/05-др. закон 
и 83/14-др. закон); 

file:///C:/Documents%20and%20Settings/ttomin/Local%20Settings/Application%20Data/Ing-Pro/IngProPaket5P/27008.htm%23zk72/09
file:///C:/Documents%20and%20Settings/ttomin/Local%20Settings/Application%20Data/Ing-Pro/IngProPaket5P/27008.htm%23zk18/10
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- Закон о експропријацији („Службени гласник РС“, бр. 53/95, 23/01-СУС, „Службени 
лист СРЈ“, број 16/01-СУС и „Службени гласник РС“ број 20/09 и 55/13-УС); 

- Закон о водама („Службени гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др. 
закон);  

- Закон о водама („Службени гласник РС“, бр. 46/91, 53/93, 53/93-др. закон, 67/93-др. 
закон, 48/94-др. закон,54/96, 101/05-др. закон, престао да важи осим одредаба чл. 81. 
до 96.); 

- Закон о туризму („Службени гласник РС“, број 17/19); 
- Закон о угоститељству („Службени гласник РС“, број 17/19); 
- Закон о спорту („Службени гласник РС“, број 10/16); 
- Закон о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС“, брoj 

101/15, 95/18-др. закон и 40/21); 
- Закон о путевима („Службени гласник РС“, број 41/18 и 95/18-др. закон); 
- Закон о безбедности саобраћаја на путевима („Службени гласник РС“, бр. 41/09, 

53/10, 101/11, 32/13-УС, 55/14, 96/15-др. закон, 9/16-УС, 24/18, 41/18, 41/18-др. Закон, 
87/18 и 23/19); 

- Закон о енергетици („Службени гласник РС“, број 145/14 и 40/21); 
- Закон о енергетици („Службени гласник РС“, бр. 57/11, 80/11-исправка, 93/12 и 

124/12, престао да важи осим одредаба члана 13. став 1. тачка 6) и став 2. у делу који 
се односи на тачку 6) и члан 14. став 2.); 

- Закон о електронским комуникацијама („Службени гласник РС“, бр. 44/10, 60/13-УС, 
62/14 и 95/18-др. закон); 

- Закон о заштити животне средине („Службени гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 36/09-
др. закон, 72/09-др. закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18 и 95/18-др. закон); 

- Закон о интегрисаном спречавању и контроли загађивања животне средине 
(„Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 25/15); 

- Закон о стратешкој процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС“, 
бр. 135/04 и 88/10); 

- Закон о процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 
36/09); 

- Закон о заштити ваздуха („Службени гласник РС“, бр. 36/09 и 10/13); 
- Закон о заштити од буке у животној средини („Службени гласник РС“, број 96/21); 
- Закон о заштити земљишта („Службени гласник РС“, број 112/15) 
- Закон о здравственој заштити („Службени гласник РС“, бр. 25/19, осим одредбе члана 

115. став 1. тачка 2) овог закона, која се примењује истеком 36 месеци од дана ступања 
на снагу овог закона); 

- Закон о ветеринарству („Службени гласник РС“, бр. 91/05, 30/10, 93/12 и 17/19-др. 
закон); 

- Закон о добробити животиња („Службени гласник РС“, број 41/09); 
- Закон о заштити од нејонизујућих зрачења („Службени гласник РС“ број 36/09); 
- Закон о управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18-

др. закон); 
- Закон о биоцидним производима („Службени гласник РС“, број 109/21); 
- Закон о хемикалијама („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 92/11, 93/12 и 25/15); 
- Закон о цевоводном транспорту гасовитих и течних угљоводоника и дистрибуцији 

гасовитих угљоводоника („Службени гласник РС“, број 104/09), 
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- Закон о експлозивним материјама, запаљивим течностима и гасовима („Службени 
гласник СРС“ бр. 44/77, 45/85 и 18/89 и „Службени гласник PC“, 6р. 53/93, 67/93, 
48/94, 101/05 -др закон и 54/15 - др. закон); 

- Закон о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама 
(„Службени гласник РС", број 87/18); 

- Закон о транспорту опасне робе („Службени гласник РС", бр. 104/16, 83/18, 95/18-др. 
закон и 10/19-др. закон); 

- Закон о одбрани („Службени гласник РС“, бр. 116/07, 88/09, 88/09-др. закон, 104/09-
др. закон,  10/15 и 36/18); 

- Закон о заштити од пожара („Службени гласник РС“, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-
др. закон); 

- Закон о одбрани од града („Службени гласник РС“, број 54/15); 
- Уредба о класификацији вода („Службени гласник СРС“, број 5/68); 
- Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у водe и роковима за 

њихово достизање („Службени гласник СРС“, број 67/11, 48/12 и 1/16); 
- Уредба о еколошкој мрежи („Службени гласник РС“, број 102/10). 
 
 

1.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 
Плански основ за израду овог Плана представљају плански документи вишег реда:  
- Просторни план подручја посебне намене културног предела Сремски Карловци 

(„Службени лист АПВ“, број 57/17); 
- Просторни план подручја посебне намене „Фрушка гора“ („Службени лист АПВ“, 

број 8/19); 
- План генералне регулације Сремских Карловаца („Службени лист општине Сремски 

Карловци“, број 4/16). 
 
1.2.1. Извод из Просторног плана подручја посебне намене културног предела 

Сремски Карловци 

 
Просторни план је дао смерницу за израду Плана детаљне регулације туристичке 
локације „Ешиковачки виногради“: 
„За део туристичке локације „Ешиковачки виногради“ која се налази у грађевинском 
подручју насеља Сремски Карловци обавезна је израда плана детаљне регулације ради 
дефинисања регулације и уређења Ешиковачког потока и подручја уз њега, начина 
обезбеђења приступа садржајима у окружењу и његовог опремања туристичком 
инфраструктуром, као и дефинисања додатних мера за заштиту и презентацију подручја, 
а према смерницама из овог Просторног плана и у складу са условима накнадно 
прибављеним од надлежних организација и јавних предузећа у чијој је надлежности 
њихово издавање. 
 
При уређењу потока водити рачуна да се испоштују услови заштите природе за 
еколошки коридор, водни услови за обезбеђење услова за прихват површинских вода и 
услови за одржавање потока. Уз поток планирати пешачку и бициклистичку стазу, као и 
заштитни зелени појас. Уз поток је дозвољено планирати отворене спортско-
рекреативне терене, трим стазе и сл.“ 
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1.2.2. Извод из Просторног плана подручја посебне намене „Фрушка гора“ 

 
Према поглављу „V Имплементацији“, Просторним планом подручја посебне намене 
„Фрушка гора“ дефинисано је следеће: 
 
„За посебну намену дефинисану другим просторним плановима подручја посебне 
намене која се налази у подручју обухвата Просторног плана, примењују се ти просторни 
планови подручја посебне намене, уз обавезну примену мера заштите дефинисаних 
Просторним планом.“ 
За највећи део обухвата Плана детаљне регулације туристичке локације „Ешиковачки 
виногради“, према Карти спровођења, дефинисана је примена ППППН културног 
предела Сремски Карловци уз обавезну примену мера заштите утврђених Просторним 
планом подручја посебне намене „Фрушка гора“. 
 
1.2.3. Извод из Плана генералне регулације Сремских Карловаца 

 
За мали, северозападни део подручја обухвата Плана, план вишег реда је План генералне 
регулације Сремских Карловаца, према ком је тај део насеља намењен уличном 
коридору општинског пута. 
 
 

2. ОПИС ОБУХВАТА ПЛАНА СА ПОПИСОМ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 

 
Почетна тачка описа границе обухвата Плана, тачка број 1,  се налази на тромеђи 
катастарских парцела 2103/1, 1079 и 2195/5. 
 
Од тачке број 1 граница у правцу југоистока прати источну границу катастарске парцеле 
2195/5 потом се ломи, мења правац ка североистоку пратећи западну међу катастарских 
парцела број 1873/1 и 1875/2, даље пресеца катастарску парцелу 2056/1, и долази до 
тачке број 2 на тромеђи катастарских парцела 2056/1, 1859 и 1860. 
 
Након тачке број 2 граница у правцу југа прати источну међу катастарске парцеле број 
2195/5 до тачке број 3 на тромеђи катастарских парцела 2056/1, 1870/11 и 1870/14. 
 
Од тачке број 3 граница у правцу истока прати северну међу катастарске парцеле 
1870/14, мења правац ка југу и прати источну међу катастарских парцела 1870/14, 2001/6 
и 2001/9, а затим у правцу истока јужном међом катастарске парцеле 2001/2 долази до 
тачке број 4 на тромеђи катастарских парцела број 2001/2, 2001/9 и 2001/10. 
 
Након тачке број 4 граница у правцу севера прати западну међу катастарске парцеле 
2001/10 до тромеђе катастарских парцела 2001/5, 2001/8 и 2001/10, мења правац ка 
истоку, прати северну међу катастарске парцеле 2001/10, пресеца улицу Белило, 
катастарска парцела 2158/1 долази до тромеђе улице и катастарских парцела 2006/2 и 
2007/3 и даље ка истоку, пратећи северну међу катастарске парцеле 2007/3 долази до 
тачке број 5 на четворомеђи катастарских парцела 2006/2, 2007/3, 2006/1 и 2007/1. 
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Од тачке број 5 граница у правцу југа прати источну међу катастарских парцела 2007/3, 
2008/1, 2009/1, 2010/1, 2011/5, 2012/3, 2013/3, 2014/3, 2015/3, 2016/3, 2017/3, 2018/3, 
2019/3, 2020/5, 2021/1 и 2021/4 до тачке број 6 на тромеђи катастарских парцела број  
2021/4, 2022/4 и 2021/3. 
 
Након тачке број 6 граница се ломи и иде у правцу истока пратећи северну међу 
катастарске парцеле број 2022/4 потом сече катастарску парцелу број 2010/15 и северном 
међом катастарске парцеле 2022/5 долази до тачке број 7 на тромеђи катастарских 
парцела број  2010/15, 2022/5 и 2022/2. 
 
Од тачке број 7 граница се ломи и иде у правцу југа пратећи источну међу катастарске 
парцеле број 2022/5 а потом наставља у правцу југа у дужини од око 5.0 м секући 
катастарску парцелу број 2023/1, након чега се ломи и иде у правцу запада секући 
катастарску парцелу број 2023/1 у дужини од око 31.0 m а потом се ломи и иде у правцу 
југа секући катастарску парцелу број 2023/1 у дужини од око 30 м до тачке број 8 на 
јужној међи катастарске парцеле број 2023/1. 
 
Након тачке број 8 граница се ломи и иде у правцу запада пратећи јужну међу 
катастарских парцела број 2023/1 и 2158/1 долази до тачке број 9 на тромеђи 
катастарских парцела број 2158/1, 2158/2 и 2029/6. 
 
Од тачке број 9 граница се ломи и иде у правцу севера пратећи западну међу катастарске 
парцеле број 2158/1 а  потом се ломи и иде у правцу северозапада пратећи јужне међе 
катастарских парцела број 2027/3, 2026/3, 2056/1, 1986/16, 1986/10, 2159/6 и 1985/3 до 
тачке број 10 на  четворомеђи катастарских парцела 1985/1, 1985/2, 1985/3 и 1985/4. 
 
Након тачке број 10 граница иде у правцу северозапада пратећи западну међу 
катастарске парцеле 1985/3, пресеца катастарску парцелу 2161/3 и даље ка северу прати 
западну међу катастарских парцела 1979/2, 1978/2, 1977/2, 1976/2, 1892/2, 1893/2 и 
1891/2 до тачке број 11 на четворомеђи катастарских парцела 1883/1, 1883/3, 1891/1 и 
1891/2. 
 
Од тачке број 11 граница се ломи и у правцу севера прати јужну међу катастарске 
парцеле 1883/1 а потом се ломи и у правцу севера прати западну међу катастарских 
парцела  1883/1, 1883/2  и 2159/5 до тачке број почетне тачке описа границе обухвата 
Плана. 
 
Предметна локација Плана се налази у катастарској општини Сремски Карловци. 
 
Укупна површина подручја обухваћеног границом Плана износи око 13,01 ha.  
 
Грађевинско земљиште у граници грађевинског подручја насеља обухвата следеће целе 
и делове катастарских парцела у оквиру КО Сремски Карловци: 
- целе катастарске парцеле број: 1997, 1875/2, 2019/3, 2018/3, 1883/2, 1993/2, 2024/1, 

1976/2, 1991/1, 1993/1, 1994/2, 1994/1, 1995/1, 1996, 1998, 1875/3, 2008/1, 2007/3, 
2001/10, 1988/2, 1986/14, 1986/13, 1986/10, 2022/6, 2021/4, 2022/5, 2022/4, 1986/12, 
1986/2, 1986/3, 2021/1, 2020/5, 2012/3, 1977/2, 1991/2, 1995/2, 2001/9, 2000, 1999, 
1893/2, 1892/2, 2011/5, 1988/1, 1990/2, 1990/1, 1989, 2017/3, 2016/3, 2015/3, 1986/11, 



Службени лист Општине Сремски Карловци,  34/2022 

 

8 
 
 
 
 

1985/3, 1979/2, 1978/2, 1987, 1986/1, 2159/5, 1874/1, 1891/2, 1883/3, 1870/14, 2001/6, 
1873/1, 1875/1, 1883/1, 2023/2, 2027/3, 2026/3, 2010/1, 2009/1, 1986/16, 2027/1, 2026/1, 
1986/4, 1986/6, 2159/6, 2014/3, 2013/3, 2025 и 1992 и  

- делови катастарских парцела бр.: 2010/15, 2056/1, 2023/1, 2161/3 и 2158/1.  
 
 

3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

 
Природни услови 

 
Стражиловачки поток (Ешиковачки поток), укупне дужине km 10+115 (на подручју 
обухваћеном Планом се налази деоница од стационаже km 1+625 до km 2+975), извире 
на северним обронцима Фрушке горе и пружа се са југоисточне стране Сремских 
Карловаца. На свом низводном делу пролази кроз центар града (последња деоница од 
745m која је регулисана) и излива се у реку Дунав. Укупна површина слива 
Стражиловског потока износи око 13.81 km2. 
 
Геолошке и геоморфолошке карактеристике: Територија општине Сремски Карловци 
налази се на обронцима Фрушке горе. Шире гледано простор припада североисточном 
Срему чији је рељеф променљив, односно брдовит на западу, а идући ка истоку и ка реци 
Дунав терен постаје благо заталасан и равничарски. У зони предметне локације терен 
изграђују квартарни и неогени седименти. У литолошком погледу међу неогеним 
седиментима доминирају разнобојне глине, у мањој мери јављају се пескови док су 
шљунковита сочива веома ретка. Квартарне наслаге у виду леса састоје се од алеврит 
пескова и песковитих алеврита, а садрже 7-18% глиновите фракције. Садржаји 
прашинастих честица карактеристичних за лес се крећу од 60-80%, а песковитих до 31%. 
Највећи део простора заузимају лес и лесоидне наслаге које имају повољну чврстину 
мада се, услед деловања површинских и подземних вода њихова структура разара што 
може довести до слегања терена и формирања „лесних вртача“.  
Са друге стране, прашинасто-песковите глине и лапоровите глине, представљају 
практично водонепропусну средину, сем у површинском делу где су испуцале и где је 
могућа локална појава провлажења дуж пукотина. 
 
Климатске карактеристике: За разматрање климатских прилика на посматраном 
подручју коришћени су подаци са метеоролошке станице Римски шанчеви у Новом 
Саду, за период 1970-2018. године. Подручје Сремских Карловаца припада умерено 
континенталном климатском појасу. Одликује се топлим летима и хладним зимама, док 
пролећа и јесени кратко трају. Средња годишња температура ваздуха износи 11,6°С. 
Просечне летње температуре су око 21°С, а зимске се крећу око -0,7°С. Падавине су на 
овом подручју релативно мале. Највише падавина се излучи током јуна (88,8 mm), а 
најмање у периоду септембар – фебруар односно у току зимских месеци (39,2 mm). 
Средња годишња количина падавина на подручју износи 638,1 mm. Просечна вредност 
влажности ваздуха износи 74,1%, са највишим вредностима у току зимских месеци. 
Просечна вредност инсолације у току године узноси 2131,9 сати. 
 
Сеизмичке карактеристике: Према карти сеизмичког хазарда за повратни период од 475 
година, подручје обухваћено Планом се налази у зони са могућим интензитетом потреса 
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од VII-VIII степени сеизмичког интензитета према Европској макросеизмичкој скали 
(ЕМС-98). 
 
Начин коришћења простора 
 
Подручје обухваћено Планом налази се у грађевинском подручју насеља Сремски 
Карловци, у његовом јужном делу. Посматрано подручје је, осовином обухвата север-
југ, усмерено на север, ка центру Сремских Карловаца и на југ, ка Стражилову и 
Фрушкој гори. Прама Плану генералне регулације насеља Сремски Карловци 
посматрано подручје заузима источни део просторне целине „Дудара са окружењем“ и 
делом западни део просторне целине „Белило“. Најдоминантнија намена у постојећем 
стању је коридор улице Белило и Стражиловачки поток.  
 
У оквиру улице Белило изграђен је коловоз и постоји комунална инфраструктура за 
потребе зоне становања у контактном подручју обухвата Плана. У оквиру овог уличног 
коридора налазе се два приземна објекта без одобрења за изградњу: објекат 
угоститељства и трафо станица. У непосредној близини Ешиковачког потока налази се 
приземни објекти старије градње (викенд кућа и помоћни објекат). 
 
Северозападни део обухвата Плана је највише изграђен. Од објеката високоградње ту је: 
- предшколска установа, комплекс са објектом новије градње, спратности П+Су1+Су2 

(приземље + два сутерена),  
- пословни комплекс Огледног добра Пољопривредног факултета, Департмана за 

воћарство, виноградарство, хортикултуру и пејзажну архитектуру, са гаражом за 
тракторе и механизацију, објектом за интерно снабдевање горивом, стаклеником, 
магацином хемијских производа, објектом за раднике (просторија за боравак и 
пресвлачење радника); објекти су старије градње и приземни, са видљивим 
напрслинама од слегања терена,  

- парцела са приземним објектима старије градње: породичним стамбеним објектом 
(два стана) и помоћним објектом, 

- део коловоза приступне саобраћајнице са делом пешачке и бициклистичке стазе на 
Дудари. 

 
Највећи део подручја обухвата Плана је неизграђен, од чега је мањи део под матичним 
засадом подлоге винове лозе (10-12 врста), а већи део је обрастао самониклим травама, 
шибљем и растињем. 
 
 
 
Саобраћајна инфраструктура 

 
Простор који је у обухвату Плана је део грађевинског подручја у јужном делу насеља 
Сремски Карловци. Од саобраћајне инфраструктуре налазе се изграђене и делимично 
изграђене насељске саобраћајнице. 
 
Главна насељска саобраћајница – Улица Белило, која је уједно и траса општинског пута 
OП-1 (државни пут IIА реда бр.100 – Стражилово) кроз насеље, се пружа источном 
страном планског подручја правцем север-југ.  
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Сабирна саобраћајница, продужетак улице Карловачких ђака, је делимично изграђена и 
пружа се западном страном планског подручја правцем север-југ. 
 
Веза са осталом насељском и ваннасељском саобраћајном мрежом се остварује преко 
ова два путна правца, као и преко наслањајућих приступних саобраћајница источно од 
планског подручја.  
 
С обзиром на све наведено, саобраћајни положај обухваћеног простора је повољан. 
Експлоатационо стање саобраћајница није на задовољавајућем нивоу, посебно 
неизграђени део продужетка улице Карловачких ђака. Саобраћајница у улици Белило је 
изграђена са савременим коловозним застором, али је неопходна реконструкција и 
комплетно опремање (површине за немоторна кретања, одводњавање, сигнализација).  
 
Водна и комунална инфраструктура 

 
Што се тиче водних објеката, на ширем подручју је најзначајнији Стражиловачки 
(Ешиковачки) поток, једини који не пресушује у горњем делу тока и има највеће сливно 
подручје. Протиче кроз урбано подручје Сремских Карловаца са релативно малим 
сливом. На ширем подручју нису до данас изведене мере за уређење слива и корита 
Ешиковачког потока који спада у класу бујичних токова, а проблем уређења бујичних 
потока и одвођења атмосферских вода са урбаног слива је још увек веома изражен. 
 
Табела 1: Основне физичке и хидрографске карактеристике Ешиковачког потока 

Поток 

Повр. 
слива 

 

F(ha) 

Обим 

слива 

 

O(km) 

Дужина 
слива 

 

Ls(km) 

Дужина 
тока 

 

Lt (km) 

Надм. 
висина 
ушћа 

Nu(mАНВ
) 

Надм. 
висина 

врха 

Nv(mАНВ) 

Средњи 
пад 

слива 

i (‰) 

Стражиловачк
и 
(Ешиковачки) 

1 377 20,40 9,80 9,60 76,00 503,80 235,20 

 
Констатована је значајна обраслост постојећег стања корита, као и значајан степен 
закривљености и меандрирања корита, које је на појединим деловима (под утицајем 
бујичног карактера потока) изашло из своје катастарске парцеле. 
 
Што се тиче комуналне инфраструктурне опремљености, у коридорима постојећих 
улица налазе се изведене водоводне инсталације, као и канализације отпадних вода и 
представљају добар предуслов за будуће инфраструктурно опремање посматраног 
подручја. 
 
На простору обухвата Плана налазе се постојеће инсталације водовода у улици Белило 
и у продужетку улице Карловачких ђака, тако да би се новопланирана водоводна мрежа 
могла прикључити на постојећу мрежу у наведеним улицама. 
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У обухвату Плана налазе се постојеће инсталације насељске канализације у улицама 
Белило и Воросово. 
 
На предметном подручју Плана прихват атмосферских вода одвија се површински, 
нивелацијом усмерен ка нижим подручјима и реципијенту – потоку Ешиковац.  
У овом делу не постоји изграђена атмосферска канализација, па се већи део кишног 
отицаја неконтролисано слива стрмим улицама и падинама и гравитира према 
нерегулисаном кориту Стражиловачког потока, који због нивелационих карактеристика 
терена у том делу има бујични карактер. Овакав карактер Стражиловачког потока 
изазива еродирање обала, чиме се формирају нестабилне косине које угрожавају околне 
објекте и инфраструктуру. 
 
Електроенергетска инфраструктура 

 
У обухвату Плана налази се 20 kV и 0,4 kV мрежа дистрибутивног система електричне 
енергије и 20/0,4 kV трафостанице преко којих је обезбеђено снабдевање електричном 
енергијом постојећих корисника. 
  
У обухвату Плана постоје надземни и подземни 10 kV водови који се напајају са 10 kV 
извода „Центар“ и 10 kV извода „ЈНА“ из ТС 35/20/10 kV „Сремски Карловци“, 
подземни и надземни 0,4 kV водови, који се напајају из ТС „Дудара“ са 10 kV извода 
„ЈНА“ из ТС 35/20/10 kV „Сремски Карловци“ и из ТС „Белило“ и ТС „Стражиловски 
пут“ са 10 kV извода „Центар“ из ТС 35/20/10 kV „Сремски Карловци“. 
  
Такође, у обухвату Плана постоји коридор надземног 35 kV вода извод „Сремски 
Карловци“ из ТС 110/35/20 kV „Нови Сад 1“ и надземног 20 kV вода, извод „РТВ Давач“ 
из ТС 110/20 kV „Нови Сад 6“. 
 

Гасоводна инфраструктура 

 
Сремски Карловци се снабдевају природним гасом преко Главне мерно-регулационе 
станице (ГМРС) „Сремски Карловци“ која гас добија из гасовода високог притиска 
РГ02-09. На ову ГМРС је прикључена и мерно-регулациона станица (МРС) која снабдева 
дистрибутивну гасну мрежу на коју су прикључени потрошачи.   
 
На простору обухвата Плана постоји изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа, на коју 
је прикључен постојећи објекат предшколске установе. За садржаје који се планирају у 
обухвату Плана потребно је обезбедити могућност прикључења на постојећу 
дистрибутивну гасоводну мрежу, њеним проширењем до нових потрошача. 
 
Електронска комуникациона инфраструктура 

 
На простору обухвата Плана постоји електронска комуникациона инфраструктура, 
изграђена подземно у уличним коридорима за потребе постојећих корисника простора.  
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Јавно и друго зеленило 

 
Зелене површине у највећој мери чини самоникла вегетација на неизграђеном 
грађевинском земљишту. На изграђеним површинама су заступљене уређене зелене 
површине.  
 
Непокретна културна добра 

 
За потребе сагледавања културног и историјског наслеђа, материјалних остатака у 
подручју обухвата Плана, коришћени су: 
- подаци из Просторног плана подручја посебне намене културног предела Сремски 

Карловци, 
- подаци из Плана генералне регулације Сремских Карловаца. 
 
На основу увида у доступне податке, у подручју обухвата Плана нема заштићених 
непокретних културних добара. Граница подручја обухвата Плана се наслања на 
границу заштићене околине Просторно културно-историјске целине од изузетног 
значаја „Градско језгро Сремских Карловаца“ и границу археолошког локалитета, добра 
које ужива претходну заштиту. 
Евидентирана и заштићена природна добра 

 
Подручје обухвата Плана се налази у заштитној зони Националног парка „Фрушка гора“ 
као и у подручју од међународног значаја за биљке (IPA - Important Plant Area) „Фрушка 
гора и Ковиљско-петроварадински рит“. У подручју обухвата Плана се налази локални 
еколошки коридор „Ешиковачки поток“.  
 
Природни ресурси 

 
Подручје обухвата Плана се својом западном страном наслања на пољопривредно 
земљиште, по Просторном плану подручја посебне намене културног предела Сремски 
Карловци дефинисано као виноградарско-воћарска зона у туристичкој локацији 
„Ешиковачки виногради“, у просторној подцелини „Долина Ешиковачког потока“. Ту је 
део комплекса Института за воћарство и виноградарство са виноградом. 
 
Стање животне средине 

 
Предметни простор je већим делом неизграђен, окружен травним површинама и 
самониклом вегетацијом. Централним делом обухвата протиче Ешиковачки поток, који 
има изражен бујични карактер, што се рефлектује на околину, која је угрожена ерозијом. 
 
За потребе израде Плана а у циљу сагледавања квалитета животне средине предметног 
простора и шире околине, податке је доставио надлежни орган за послове заштите 
животне средине општине Сремски Карловци: 
- Локални регистар извора загађивања у погледу евиденције привредних субјеката који 

својом делатношћу узрокују емисију загађујућих материја у животну средину или је 
на други начин загађују, се не води.  
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- Општина је потписница споразума о формирању региона за управљање чврстим 
комуналним отпадом, заједно са општинама: Инђија, Стара Пазова, Рума, Ириг, Шид 
и Пећинци.  

- Послове обављања комуналних делатности у виду управљања комуналним отпадом 
и одржавања чистоће на површинама јавне намене општине Сремски Карловци врши 
ЈКП „Белило“. 

 
Интегрални систем управљања и контроле животне средине путем мониторинга за 
ваздух, воду и земљиште није успостављен, већ се одређена мерења параметара, који 
карактеришу квалитет природних ресурса, врше повремено. 
 
Елементарне непогоде 

 
Елементарне непогоде које могу угрозити подручје обухваћено Планом су земљотреси, 
поплаве и метеоролошке појаве: атмосферско пражњење, атмосферске падавине (киша, 
град, снег), ветар, суша, пожари. 
 
Према подацима Републичког сеизмолошког завода, на карти сеизмичког хазарда за 
повратни период од 475 година, у обухвату Плана је утврђен VII-VIII степен сеизмичког 
интензитета према ЕМС-98. У односу на структуру тј. тип објекта дефинисане су класе 
повредивости, односно очекиване деформације. За VII степен сматра се да ће се у смислу 
интензитета и очекиваних последица манифестовати „силан земљотрес“, а за VIII степен 
„штетан земљотрес“.  
 
Предметно подручје је заштићено од великих вода Дунава изградњом одбрамбених 
насипа, али је проблем уређења бујичних потока и одвођења атмосферских вода 
изражен. Ешиковачки поток има бујични карактер и његово ушће је под директним 
утицајем Дунава, што при појави високих водостаја и великих протока угрожава терене 
непосредно уз поток. 
 
Заштита објеката од атмосферског пражњења обезбеђује се извођењем громобранске 
инсталације у складу са одговарајућом законском регулативом.   
 
Појава града је најчешћа у периоду од априла до септембра, а штете се највише 
одражавају на пољопривредним културама које су у том периоду и најосетљивије. 
Заштиту од града обезбеђују лансирне (противградне) станице, са којих се током сезоне 
одбране од града испаљују противградне ракете.   
 
Најучесталији ветрови на посматраном подручју дувају из источног односно 
југоисточног правца (кошава) и северозападног правца. Најчешћи ветрови имају 
истовремено и највеће средње брзине које се крећу у дијапазону од 1,7 m/s до 3,2 m/s. 
 
Под утицајем јаког ветра, у зимском периоду године може доћи до стварања снежних 
наноса, што негативно утиче на безбедност саобраћаја.  
 
Количина падавина је често недовољна или неповољног распореда, како по годинама 
тако и у току године, што проузрокује сушу мањег или већег интензитета. Суша је 



Службени лист Општине Сремски Карловци,  34/2022 

 

14 
 
 
 
 

углавном изражена у јулу и августу, када су и највеће потребе биљака за водом, те је 
најефикаснија мера заштите од суше примена наводњавања. 
 
Настајање пожара, који могу попримити карактер елементарне непогоде, не може се 
искључити, без обзира на све мере безбедности које се предузимају на плану заштите. 
Могућност настанка пожара је већа у насељеним местима која имају развијенију 
привреду, већу густину насељености, производне објекте и складишта робе и материјала 
са веома високим пожарним оптерећењем и сл. На угроженост од пожара утиче и велики 
проценат изграђености као и неквалитетан материјал који је коришћен нарочито за 
изградњу помоћних објеката. Такође, могућа појава пожара је и на пољопривредним 
парцелама, због држања запаљивих пољопривредних усева у летњим месецима. 
 
Акцидентне ситуације 

 
Према подацима Министарства заштите животне средине Републике Србије утврђено је 
да се на територији општине Сремски Карловци налазе севесо комплекси са обавезом 
израде Политике превенције удеса: 
- Складиште нафтних деривата, оператера „Naftachem“ д.о.о. Сремска Каменица, 

радна зона „Просјанице“ у Сремским Карловцима  и 

- Складиште нафтних деривата, оператера „MOL Serbia“ д.о.о. Београд, радна зона 
„Просјанице“ у Сремским Карловцима. 

 
Наведени комплекси се не налазе у обухвату Плана. 
 
 

ПЛАНСКИ ДЕО  

 
У складу са Законом о планирању и изградњи, саставни део овог Плана су: 
‑ правила уређења; 
‑ правила грађења и 
‑ графички део. 
 
 

I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

 
За потребе спровођења стратегије развоја овог дела насеља Сремски Карловци утврђују 
се правила уређења којим се дефинише: концепција уређења карактеристичних целина 
и карактеристичних грађевинских зона одређених Планом; планирана намена површина; 
регулационе линије улица, потока и других јавних површина; правци и коридори за 
саобраћајну, водну, комуналну, енергетску и електронску комуникациону 
инфраструктуру; услови за уређење зелених и слободних површина; општа и детаљна 
правила уређења простора са мерама заштите. Планираном стратегијом развоја овог 
дела насеља очекује се да се подстакне одржив и стабилан економски развој, уз 
поштовање природне и створене околине и њене заштите, као и заштите животне 
средине, живота и здравља људи. 
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1.  КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА   
 
На основу валоризације постојећег стања: подручја обухвата, природних и створених 
услова, просторно-планске документације, специфичности овог и контактног дела 
насеља и пољопривредног земљишта, стања демографског развоја, као и прогнозираног 
привредног и укупног друштвеног развоја, утврђује се концепција уређења туристичке 
локације „Ешиковачки виногради“. 
 
Сагледавањем затеченог стања, уз уважавање програмског задатка од Носиоца израде 
Плана и на основу добијених услова од надлежних јавних комуналних и дистрибутивних 
предузећа, дефинисане су јавне и остале површине на грађевинском земљишту, као и 
неопходни инфраструктурни капацитети, потреба за њиховим ширењем односно, 
потреба за дефинисањем нових коридора и изградњом нових инфраструктурних 
капацитета. 
 
Концепција уређења овог дела грађевинског подручја насеља Сремски Карловци у 
целости је ослоњена на постојећу урбанистичку матрицу. Просторни распоред и правац 
пружања постојећих уличних коридора је задржан, а задржани су и Планом генералне 
регулације Сремски Карловци планирани улични коридори, уз формирање новог, 
попречног саобраћајног коридора који повезује наведене уличне коридоре. 
 
Задржане су све површине на којима је постојећа: зона становања, зона привредних 
делатности и зона предшколске установе. Планом су предвиђене следеће просторне 
интервенције, базиране на расположивим потенцијалима и ресурсима у овом делу 
насеља Сремски Карловци, усклађене са плановима вишег реда: 
- дефинисан је нови, проширени коридор Ешиковачког потока, у оквиру ког се 

регулише Ешиковачки поток и заштита еколошког коридора Ешиковачког потока;  
- са западне стране обухвата Плана дефинисан је продужетак постојећег уличног 

коридора на потесу „Дудара“ (продужетак улице Карловачких ђака испред 
предшколске установе према југу, до краја грађевинског подручја насеља) и његово 
повезивање са постојећим уличним коридором и саобраћајницом на потесу „Белило“ 
и путем ка Стражилову, као и услови за изградњу кружне раскрснице (у јужном делу 
обухвата Плана); у овим коридорима планирала би се и пешачка и бициклистичка 
стаза, а у уличном коридору на потесу „Дудара“ планирале би се и паркинг површине 
за путничка возила; 

- дефинисан је пешачко-бициклистички коридор као додатна веза између два дела 
насеља, Дударе и Белила;  

- уз коридор потока дефинисане су нове спортске-рекреативне површине, неопходне за 
задовољавање потреба садашњих и будућих становника Сремских Карловаца; 

- као имплементација планских решења датих планом вишег реда, ППППН културног 
предела Сремски Карловци, планиран је мултифункционални „зелени“ коридор, 
линијски парк, формиран као линеарни систем отворених простора која интегришу 
различите функције као што су: парковске и рекреативне површине и заштитно 
зеленило, у циљу очувања функционалности локалног еколошког коридора, 
сакупљања атмосферских вода и обезбеђења саобраћајних комуникација. 

 
Планом се дефинишу: 
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- услови за реконструкцију постојећих и изградњу нових саобраћајних и комуналних 
мрежа и објеката, као и услови за њихово ширење, са правилима грађења; 

- услови за изградњу површина за стационирање возила. 
 
 
 
2.  ОПИС И КРИТЕРИЈУМИ ПОДЕЛЕ НА КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЦЕЛИНЕ И 

ЗОНЕ  
 
Простор у обухвату Плана подељен је на две карактеристичне целине: 

- површине за јавне намене и  
- површине за остале намене,  
док се у односу на претежну намену, урбанистичке и друге показатеље издвојено осам 
карактеристичних зона:  

- зона предшколске установе, 
- зона спортско-рекреативних површина, 
- зона уличног коридора, 
- зона пешачко-бициклистичког коридора,  
- зона Ешиковачког потока,  

- зона зелених површина-линијски парк,  
- зона становања и  
- зона комерцијалних делатности. 
 
 

2.1. КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЦЕЛИНЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА 

 
У обухвату Плана су две карактеристичне целине: површине јавне намене и површине 
за остале намене. 
 
Површине за јавне намене 

 
Овим Планом дефинишу се површине јавне намене, за уређење јавних површина и 
уређење површина за изградњу објеката јавне намене, за које је предвиђено утврђивање 
јавног интереса. Као јавне површине дефинисане су: зоне уличног коридора, зона 
пешачко-бициклистичког коридора, зона Ешиковачког потока, зона зелених површина. 
Као површине за изградњу објеката јавне намене дефинисане су: зона предшколске 
установе и зона спортско-рекреативних површина.  
 
Површине за остале намене 

 
У обухвату Плана, као постојећи садржаји су површине за остале намене и то су две 
зоне: зона становања и зона привредних делатности.  
 
 
 
 
 



Службени лист Општине Сремски Карловци,  34/2022 

 

17 
 
 
 
 

2.2. КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЗОНЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА 

 
У обухвату Плана дефинисано је осам зона и то: зона предшколске установе, зона 
спортско-рекреативних површина, зона зелених површина, зона уличног коридора, зона 
пешачко-бициклистичког коридора, зона Ешиковачког потока, зона становања и зона 
привредних делатности. 
Зона предшколске установе: Задржава се постојећи комплекс и објекат предшколске 
установе, уз проширење комплекса (измена регулације у делу приступних уличних 
коридора и коридора потока) и дефинисања услова за уређење и изградњу у планском 
периоду. 
 
Зона спортско-рекреативних површина: Уз Ешиковачки поток, у обухвату Плана са 
његове северозападне и југоисточне стране, планирана је зона спортско-рекреативних 
површина, по површини друга по заступљености зона. У овој зони, у њеном 
северозападном делу, планирана је изградња спортске дворане и њој пратећих садржаја. 
У југоисточном делу ове зоне планирана је приоритетно изградња отворених спортских 
и рекреативних терена, са могућношћу изградње евентуално и затворених спортских 
објеката, као и њима пратећих угоститељских објеката. 
 
Зона зелених површина: У јужном делу обухвата Плана, уз Ешиковачки поток, 
планиран је мултифункционални „зелени“ коридор, линијски парк, са парковским и 
рекреативним површинама и заштитним зеленилом, у циљу очувања Ешиковачког 
потока, локалног еколошког коридора и обезбеђења рекреативних саобраћајних 
комуникација за локално становништво. 
 
Зона уличног коридора: За задовољавање свакодневних потреба становништва у овом 
делу насеља, као и за потребе испуњавања дела туристичких услуга у планском периоду, 
неопходно је обезбедити квалитетну саобраћајну повезаност. У оквиру уличних 
коридора дефинишу се неопходне саобраћајне површине и комунална инфраструктура, 
потребна за нормално функционисање садржаја, планираних у обухвату Плана, као и 
садржаја у контактној зони. 
 
Зона пешачкo-бициклистичког коридора: За потребе повезивања планираних 
садржаја у обухвату Плана и два улична коридора на потесу Белило и Дудара, планиран 
је пешачко-бициклистички коридор, у оквиру ког се дефинишу услови за изградњу 
пешачко-бициклистичке стазе уз могућност њеног осветљавања, као и услови за 
хортикултурно уређење контактних зелених површина. 
 
Зона Ешиковачког потока: Планом се дефинише нови коридор Ешиковачког потока 
за потребе: 
- утврђивања профила његовог корита (ширине, дубине, начина уређења) за потребе 

прихватања, усмеравања и одвођења бујичних вода у овом делу насеља; 
- омогућавања еколошког кретања кроз овај део туристичке локације „Ешиковачки 

виногради“ уз могућност изградње одморишта;  
- Изградња објеката преко потока (моста за прелаз колског, пешачког и 

бициклистичког саобраћаја и пешачко-бициклистичког моста); 
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- заштите околног земљишта од ерозивног утицаја бујичних вода потока уз 
обезбеђивање услова за очување природне трасе водотока са циљем заштите 
биолошке разноврсности. 

 
Зона становања: У северном делу обухвата Плана, као постојећи садржај је 
регистрована једна парцела са постојећим објектом породичног становања. И у 
планском периоду задржава се ова постојећа намена са дефинисањем услова за уређење 
и изградњу објеката основне и контабилних намена. 
 
Зона привредних делатности: У обухвату Плана, као зона привредних делатности 
регистрована је површина за индустрију и производњу и површина за комерцијалне 
делатности. Као постојећи садржаји, у северном делу обухвата Плана регистрована је 
површина за индустрију и производњу, а у југоисточном делу обухвата Плана налази се 
мања површина за комерцијалне делатности. 
 
 
 

3. ДЕТАЉНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА И МОГУЋИХ 
КОМПАТИБИЛНИХ НАМЕНА СА БИЛАНСОМ ПОВРШИНА 

 
Детаљна намена површина је дефинисана по зонама основне намене и приказана је на 
графичком приказу „2. Границе плана, подела простора на карактеристичне целине и 
зоне са планираном детаљном наменом површина“. 
 
 

3.1. ДЕТАЉНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА И МОГУЋИХ 
КОМПАТИБИЛНИХ НАМЕНА 

 
3.1.1. Зона предшколске установе  
 
Објекат предшколске установе је наменски грађен објекат за задовољавање потребе 
становника овог дела Сремских Карловаца. Објекат је спратности Су+П+Пк (сутерен + 
приземље + поткровље), површине П=915 m2 и у планском периоду се задржава.  
 
До објекта су изграђене приступне рампе и степеништа, а око објекта приступне пешачке 
стазе. У дворишту објекта су површине за игру деце и надстрешница за рад на 
отвореном. Комплекс је ограђен транспарентном оградом. 
 
У овом комплексу дозвољена је изградња само објеката високоградње и 
инфраструктурних објеката и мрежа намењених за квалитетно функционисање 
предшколске установе.  
 
За потребе изградње, реконструкције, доградње, адаптације и санације објеката важи 
директна примена Плана према дефинисаним:  
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
- мерама заштите и 
- општим правилима грађења. 
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3.1.2. Зона спортско-рекреативних површина  
 
Зона спортско-рекреативних површина планирана је уз Ешиковачки поток, у обухвату 
Плана са његове северозападне и југоисточне стране. У постојећем стању овај простор 
је неизграђен. У овој зони планирана је изградња главних објеката: спортских објеката 
и терена и њихових помоћних објеката. Обавезна је реализација прво површине или 
објекта са наменом за потребе спорта или рекреације. Зелене површине у овим 
комплексима обавезно се морају хортикултурно уредити. 
 
Уз спортску / рекреативну делатност као основни садржај, у овој зони дозвољено је 
организовање пратећих активности, као компатибилних садржаја: угоститељске услуге 
(услуге хране и пића); занатске и услужне делатности и сл. 
 
У северозападном делу планирана је изградња затвореног спортског објекта - спортске 
дворане и њој пратећих садржаја. Спортска дворана би била намењена првенствено 
становништву Сремских Карловаца, за потребе стварања могућности за што правилније 
и садржајније организовање њиховог слободног времена, па и шире.  
 
Спортска дворана ће бити намењена за физичко васпитање основаца и средњошколаца 
у Сремским Карловцима као и за одржавање различитих спортских и других 
манифестација, намењена како професионалцима и рекреативцима, тако и различитим 
организацијама које могу имати потребу да је користе. У објекту планирати 
мултифункционални терен, на којем би било могуће организовати кошаркашке, 
одбојкашке, рукометне и утакмице малог фудбала. Поред спортских дешавања у 
дворани се могу организовати и друге врсте догађаја, као сајмови, концерти, велике 
конференције и сл. 
 
У оквиру комплекса изградити потребне приступне колске саобраћајнице, колско-
манипулативне и паркинг површине, потребне пешачке стазе и платое. Слободне, 
неизграђене површине озеленити и хортикултурно опремити у складу са наменом и 
станишним условима овог простора. Комплекс оградити ради његовог обезбеђивања и 
заштите посетилаца приликом коришћења истог. Спортску дворану прикључити на 
комуналну инфраструктуру у складу са условима надлежних комуналних предузећа и 
условима из Плана. 
 
За уређење ове спортско-рекреативне површине и изградњу спортске дворане важи 
директна примена Плана према дефинисаним:  
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
- мерама заштите и 
- општим правилима грађења. 
 
За потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације спортске дворане могућа је и 
израда урбанистичког пројекта. 
 
Урбанистички услови за уређење и изградњу спортско-рекреативних површина у 
југоисточном делу обухвата Плана су следећи: 
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- дозвољена је изградња само отворених спортско-рекреативних терена (терени за мали 
фудбал, кошарку, одбојку, атлетику, отворени базени и сл.); 

- дозвољена је изградња само једног затвореног спортског објекта – затворени базен, 
са пратећим просторијама и инсталацијама; 

- у оквиру комплекса обезбедити довољан број паркинг површина за очекиван број 
посетилаца и за запослено особље, обезбедити потребне сервисне саобраћајнице као 
и прилазе возилима специјалне намене; 

- осим објеката и терена намењених спорту и рекреацији дозвољена је и изградња 
угоститељских објеката за пружање услуге услуживање храном и пићем. 

 
За уређење ове спортско-рекреативне површине и изградњу отворених спортско-
рекреативних терена (евентуално затвореног спортског објекта – затвореног базена) 
важи директна примена Плана према дефинисаним:  
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
- мерама заштите и 
- општим правилима грађења. 
 
За потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације отворених спортско-
рекреативних терена могућа је и израда урбанистичког пројекта. 
 
3.1.3. Зона зелених површина  
 
Зону зелених површина представља линијски парк који треба уредити као јавни простор 
повезан са системом јавних отворених простора у спортско-рекреативним површинама 
и у коридору Ешиковачког потока. Линијски парк планирати са основном функцијом 
јавног парка за рекреацију и разоноду посетилаца, која подразумева коришћење 
пешачких и трим стаза као основне опреме, а уколико просторне и морфолошке 
карактеристике дозвољавају могу се формирати и бициклистичке стазе и сл. 
 
У оквиру линијског парка не могу се градити објекти чија је функција супротна основној 
функцији парка. 
 
За уређење зоне зелене површине – линијског парка важи директна примена Плана 
према дефинисаним:  
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
- мерама заштите и 
- општим правилима грађења. 
 
За потребе урбанистичко-архитектонске разраде линијског парка могућа је и израда 
урбанистичког пројекта. 
 
3.1.4. Зона уличног коридора  
 
У оквиру зона уличних коридора дефинишу се неопходне саобраћајне површине и 
комунална инфраструктура, потребна за нормално функционисање садржаја, 
планираних у обухвату Плана, као и садржаја у контактној зони.  
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Улични коридори су део површине за јавне намене у којим је утврђена (или се Планом 
утврђује) регулација и нивелација саобраћајних површина, водоводне, канализационе, 
енергетске и телекомуникационе инфраструктуре и површине намењене за подизање 
уличног зеленила. У уличним коридорима дају се услови за изградњу перспективног 
пешачког, стационарног, бициклистичког и насељског саобраћаја као и услови за 
прикључење грађевинских парцела на исте. Планом се дају услови за полагање, 
паралелно вођење и укрштање за исте и различите инфраструктурне инсталације, услови 
прикључења на инсталације као и услови за полагање инсталација у односу на дрвеће и 
шибље. 
 
На овој површини планирана је изградња, реконструкција и доградња: површине за 
динамички саобраћај (коловоз за двосмерни саобраћај), површина за пешачки и 
бициклистички саобраћај (са једне стране коловоза пешачка стаза и бициклистичка 
стаза), површине за стационарни саобраћај (паркинг површине за путничка возила уз 
планиране јавне површине и јавне објекте).  
 
У оквиру уличних коридора формирати линијско зеленило (високе, средње и ниске 
лишћаре и/или партерно зеленило) у зависности од ширине уличног профила, а које ће 
повезати зелене површине насеља, посебно јавне, у систем зелених површина. 
 
За уређење зоне уличних коридора важи директна примена Плана, а према 
дефинисаним:  
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
- мерама заштите и 
- општим правилима грађења. 
 
3.1.5. Зона пешачко-бициклистичког коридора  
 
Коридор пешачко-бициклистичке стазе планиран је за потребе повезивања два улична 
коридора на потесу Белило и Дудара и планираних садржаја у обухвату Плана, у оквиру 
ког се дефинишу услови за изградњу пешачко-бициклистичке стазе. Денивелацију 
терена и пешачко-бициклистичку стазу решавати насипањем земљишта како би се 
обезбедили дозвољени падови за пешачко-бициклистички саобраћај. Уз пешачко-
бициклистичку стазу планиран је и обострани појас зелених површина који је неопходно 
хортикултурно озеленити у складу са станишним условима. Планирана је могућност 
осветљавања пешачко-бициклистичке стазе, у складу са условима заштите еколошког 
коридора. 
 
За зону пешачко-бициклистичке стазе важи директна примена Плана, а према 
дефинисаним:  
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
- мерама заштите и 
- општим правилима грађења. 
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3.1.6. Зона Ешиковачког потока  
 
Планом се дефинише нови коридор Ешиковачког потока са условима за уређење и 
изградњу у оквиру коридора и условима за уређење и изградњу на осталом земљишту у 
односу на поток. 
 
Ешиковачки поток ће и у наредном периоду бити реципијент за прихватање и одвођење 
свих сувишних вода са овог простора. Планским решењима омогућити боље услове за 
прихватање атмосферских вода, реконструкцијом и уређењем корита, уз обезбеђивање 
задате ширине и коте дна потока, нагиба косина и коте високих вода. Воде које се 
уливају у поток својим степеном пречишћености и режимом упуштања морају да 
задовоље све важеће законске норме. 
 
Код уређења водотока, поред захтева функционалности водити рачуна и о естетским, 
урбаним, комуналним и другим захтевима, како би се постигло најскладније уклапање 
регулисаног тока у урбано ткиво контактне туристичке локације, а све у складу са 
водним условима. Потребно је санирати ерозиона и бујична жаришта, као и 
рекултивацију сливова. Уређењем ове зоне омогућити и еколошке пешачке коридоре за 
кретања кроз овај део туристичке локације „Ешиковачки виногради“ уз могућност 
изградње одморишта. Изградњу објеката преко потока (моста за прелаз колског, 
пешачког и бициклистичког саобраћаја и пешачко-бициклистичког моста) изводити уз 
претходно израђену пројектно-техничку документацију, која ће спецификовати врсту, 
избор типа објекта, као и материјале за њихову изградњу. Заштитити околно земљиште 
од ерозивних утицаја бујичних вода потока и површинских вода са околних контактних 
површина, уз обезбеђивање услова за очување природне трасе водотока са циљем 
заштите биолошке разноврсности. 
 
За зону Ешиковачког потока важи директна примена Плана, а према дефинисаним:  
- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
- мерама заштите и 
- општим правилима грађења. 
 
За потребе урбанистичко-архитектонске разраде зоне Ешиковачког потока са 
планираним мостовима могућа је и израда урбанистичког пројекта. 
 
3.1.7. Зона становања  
 
Зона становања је зона која је у обухвату Плана најмање заступљена и то као површинa 
постојеће, једне парцеле за породично становање са слободностојећим објектима и 
објектима у низу на парцели. У овој зони дозвољена је изградња главних и помоћних 
објеката. Као главни објекти дозвољена је изградња породичног стамбеног објекта и 
пословног објекта, као и објекта у комбинацији наведених намена. Дозвољена је 
изградња само једног објекта са стамбеном наменом (стамбена намена породичног типа 
у целини, у већем или мањем делу објекта). Обавезна је реализација прво главног објекта 
(у целини, у већем или мањем делу). 
 
Дозвољено је пословање из области: трговине на мало, угоститељства, здравствене и 
социјалне заштите, образовања, културне и друштвене активности општег карактера.  
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У овој зони не може се дозволити изградња вишепородичног стамбеног објекта, 
производног и складишног објекта и њима помоћних објеката, економских објеката уз 
породични стамбени објекат (изградња сточних стаја и свих економских објеката који 
су пратећи, односно обавезни садржај уз сточне стаје).  
 
За зону становања важи директна примена Плана, а према дефинисаним:  
‑ урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
‑ мерама заштите и 
‑ правилима грађења. 
 
3.1.8. Зона привредних делатности 

 
У обухвату Плана зона привредних делатности је заступљена као површине за 
индустрију и производњу и површине за комерцијалне делатности. 
 
Уз постојећу зону становања, у северном делу обухвата Плана, као постојећи садржај 
регистрована је једна парцела на којој су постојећи помоћни и складишни објекти 
Института за виноградарство и винарство, Огледног добра у Сремским Карловцима.  
У планском периоду планирано је да у овом делу насеља се имплементирају услови за 
уређење, реконструкцију и изградњу објеката намењених површинама за индустрију и 
производњу (машински парк и дестилерија). У југоисточном делу насеља налази се мања 
површина на којој је постојећи угоститељски објекат. За овај део Планом се дају услови 
за уређење и изградњу површина за комерцијалне делатности. 
 
У овој зони није дозвољена изградња стамбених објеката нити њима помоћних и 
економских објеката. 
 
За зону комерцијалних делатности важи директна примена Плана, а према дефинисаним:  
‑ урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 
‑ мерама заштите и 
‑ правилима грађења. 
 
 

3.2. БИЛАНС ПОВРШИНА 

 
У табели 1. дат је биланс планиране детаљне намене земљишта по целинама и зонама из 
Плана на основу очитавања са графичких прилога. 
 
Табела 2. Биланс површина по целинама и зонама са приказом детаљне намене 

Подела подручја обухвата Плана 

на целине и зоне са детаљном наменом површина 
Површина 

ha ar m2 % 

I Површине јавне намене 12 55 20 96,47 
1. Зона предшколске установе - 80 54 6,19 

2. Зона спортско-рекреативних површина 03 05 21 23,46 

 - комплекс спортске дворане - 
02 

94 
10 

35 
86 
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- комплекс отворених спортско-рекреативних 
терена 

3. Зона зелених површина – линијски парк 01 91 27 14,70 
4. Зона уличног коридора  03 41 00 26,21 

 - саобраћајнице са кружном раскрсницом 

- паркинг за путничка возила 

- пешачка стаза 

- бициклистичка стаза 

- улично зеленило са колским прилазима 

- 
- 
- 
- 
01 

99 
20 
28 
29 
62 

78 
12 
72 
56 
82 

 

5. Зона пешачко-бициклистичког коридора - 17 67 1,35 

 - пешачко-бициклистичка стаза 

- уређена зелене површине уз пешачко-
бициклистичку стазу 

- 
- 

02 
14 

72 
95 

 

6. Зона Ешиковачког потока  03 19 51 24,56 

II Површине за остале намене - 45 94 3,53 
1. Зона становања - 07 69 0,59 

2. Зона привредних делатности - 38 25 2,94 
 - површине за индустрију и производњу 

- површине за комерцијалне делатности 

 37 
01 

19 
06 

 

∑ Укупна површина подручја обухвата Плана 13 01 14 100,00 

 
 

4. ПОПИС ПАРЦЕЛА И ОПИС ЛОКАЦИЈА ЗА ЈАВНЕ ПОВРШИНЕ, 
САДРЖАЈЕ И ОБЈЕКТЕ 

 
У складу са планским решењем и прописима о експропријацији земљишта, земљишту 
јавних намена припадају следеће новоформиране парцеле, које обухватају целе и делове 
катастарских парцела: 
‑ А грађевинска парцела за предшколску установу (цела катастарска парцела: 1873/1 и 

делови катастарских парцела: 1875/2 и 2159/5); 
‑ Б грађевинска парцела за спортску дворану (целе катастарске парцеле: 1874/1 и 

1875/1 и делови катастарских парцела: 1875/3, 1995/1 и 1994/1); 
‑ В1 грађевинска парцела за отворене спортско-рекреативне површине (целе 

катастарске парцеле: 1998 и 2024/1 и делови катастарских парцела: 1997, 1999, 2026/1 
и 2027/1); 

‑ В2 грађевинска парцела за отворене спортско-рекреативне површине (делови 
катастарских парцела: 1999, 2026/1, 2027/3 и 2027/1); 

‑ Г грађевинска парцела за линијски парк (цела катастарска парцела: 1986/2 и делови 
катастарских парцела: 1993/1, 1994/1, 1986/3, 1988/1, 1990/1, 1989, 1986/1, 1992, 
1991/1, 1986/4 и 1986/6); 

‑ Д грађевинска парцела за улични коридор (целе катастарске парцеле: 2019/3, 2018/3, 
1993/2, 1976/2, 1994/2, 2008/1, 2007/3, 2001/10, 1988/2, 1986/13, 1986/10, 2022/6, 
2021/4, 2022/5, 2022/4, 1986/12, 2021/1, 2020/5, 2012/3, 1977/2, 1991/2, 1995/2, 1893/2, 
1892/2, 2011/5, 1990/2, 2017/3, 2016/3, 1986/11, 1985/3, 1979/2, 1978/2, 1891/2, 1883/3, 
2023/2, 2010/1, 2009/1, 2159/6, 2014/3 и 2013/3 и делови катастарских парцела: 1999, 
2158/1, 2015/3, 2023/1, 2010/15, 2027/3, 2027/1, 1986/14, 1986/16, 2161/3 и 2159/5); 
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‑ Ђ грађевинска парцела за пешачко-бициклистички коридор (делови катастарских 
парцела: 1994/1, 2001/9, 1997 и 1999) и  

‑ Е грађевинска парцела за Ешиковачки поток (целе катастарске парцеле: 1996, 2001/9, 
2000, 1987, 1870/14, 2001/6, 2026/3, 2026/1, 2025, 1992 и 1993/1 и делови катастарских 
парцела: 2056/1, 1875/1, 1875/2, 1875/3, 1995/1, 1994/1, 1992, 1991/1, 1990/1, 1989, 
1988/1, 1986/1, 1986/3, 1986/4, 1986/6 и 1986/16). 

 
5. РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ УЛИЦА И ЈАВНИХ ПОВРШИНА И 

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ СА ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ НА 
ГЕОДЕТСКОЈ ПОДЛОЗИ 

 

5.1. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ 

 
Планом регулације су дефинисани елементи хоризонталне регулација за површине јавне 
намене:  
‑ јавне површине: улични коридори,пешачко-бициклистички коридор,линијски парк и   
‑ површина за објекте јавне намене: комплекс предшколске установе и спортско-

рекреативних површина, 
за које је предвиђено утврђивање јавног интереса. 
 
Планом регулације дефинисане су тачке осовинске регулације својим координатама. 
 
Табела 3. Списак координата тачака осовинске регулације 

Број тачке Y X H 

1 7416555.52 5006062.81 114.10 
2 7416608.87 5005995.73 112.10 

3 7416647.76 5005874.03 111.65 
4 7416665.21 5005810.38 113.00 
5 7416686.86 5005731.56 114.50 
6 7416705.89 5005660.06 115.90 

7 7416718.56 5005574.99 115.60 
8 7416750.12 5005493.73 116.70 

9 7416770.62 5005425.76 121.00 

10 7416875.13 5005354.64 116.70 
11 7416900.62 5005381.74 116.20 
12 7416927.16 5005352.96 117.20 

13 7416904.67 5005332.29 117.30 

14 7416895.16 5005443.82 114.80 

15 7416874.32 5005542.25 113.60 

16 7416877.44 5005578.79 113.20 

17 7416871.57 5005644.19 112.20 
18 7416853.43 5005712.72 111.50 
19 7416815.81 5005850.94 108.10 

 
Планом регулације су дефинисане елементи регулационих линија - површине јавне 
намене: регулациона линија по постојећој граници парцеле и  
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- планирана регулациона линија. 
 
Планирана регулациона линија дефинисана је постојећим и новоодређеним тачкама 
регулације  које су одређене својим координатама: 
 
Табела 4. Списак координата новоодређених тачака регулације 

Број 
тачке 

Y X Број 
тачке 

Y X 

1 7416586.04 5006053.17 19 7416876.61 5005366.06 

2 7416584.27 5006052.29 20 7416888.96 5005380.43 

3 7416581.45 5006047.83 21 7416889.80 5005392.73 

4 7416579.38 5006046.17 22 7416895.56 5005393.14 

5 7416580.82 5006044.70 23 7416928.17 5005315.96 

6 7416581.23 5006045.06 24 7416925.60 5005345.62 

7 7416607.12 5006013.71 25 7416955.77 5005340.64 

8 7416615.24 5006002.42 26 7416894.65 5005581.20 

9 7416622.45 5005989.57 27 7416892.46 5005592.08 

10 7416624.32 5005984.15 28 7416900.71 5005593.58 

11 7416675.07 5005823.70 29 7416899.97 5005597.25 

12 7416734.11 5005839.47 30 7416901.17 5005597.46 

13 7416738.82 5005820.03 31 7416871.60 5005607.91 

14 7416680.36 5005804.42 32 7416815.74 5005834.84 

15 7416742.53 5005804.49 33 7416808.86 5005832.89 

16 7416768.39 5005682.18 34 7416807.36 5005838.33 

17 7416768.45 5005675.03 35 7416778.40 5005830.60 

18 7416770.84 5005656.56    

 
 

5.2. ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 
Планским решењем, на основу прописа о експропријацији земљишта, дефинисане су 
грађевинске парцеле површина јавних намена и то следеће новоформиране парцеле: А 
грађевинска парцела за предшколску установу, Б грађевинска парцела за спортску 
дворану, В1 грађевинска парцела за отворене спортско-рекреативне терене, В2 
грађевинска парцела за отворене спортско-рекреативне терене, Г грађевинска парцела 
за линијски парк, Д грађевинска парцела за улични коридор, Ђ грађевинска парцела за 
пешачко-бициклистички коридор и Е грађевинска парцела за Ешиковачки поток. 
 
На графичком прилогу број 7. – „План грађевинских парцела са смерницама за 
спровођење”, приказане су грађевинске парцеле површина јавне намене, у граници 
обухвата Плана, са потребним аналитичко-геодетским елементима. 
 
Грађевинске парцеле дефинисане су постојећим и новоодређеним граничним тачкама  
које су одређене својим координатама: 
Табела 5. Списак координата новоодређених граничних тачака грађевинских 
парцела 
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Број 
тачке 

Y X Број 
тачке 

Y X 

1 7416586.04 5006053.17 19 7416876.61 5005366.06 

2 7416584.27 5006052.29 20 7416888.96 5005380.43 

3 7416581.45 5006047.83 21 7416889.80 5005392.73 

4 7416579.38 5006046.17 22 7416895.56 5005393.14 

5 7416580.82 5006044.70 23 7416928.17 5005315.96 

6 7416581.23 5006045.06 24 7416925.60 5005345.62 

7 7416607.12 5006013.71 25 7416955.77 5005340.64 

8 7416615.24 5006002.42 26 7416894.65 5005581.20 

9 7416622.45 5005989.57 27 7416892.46 5005592.08 

10 7416624.32 5005984.15 28 7416900.71 5005593.58 

11 7416675.07 5005823.70 29 7416899.97 5005597.25 

12 7416734.11 5005839.47 30 7416901.17 5005597.46 

13 7416738.82 5005820.03 31 7416871.60 5005607.91 

14 7416680.36 5005804.42 32 7416815.74 5005834.84 

15 7416742.53 5005804.49 33 7416808.86 5005832.89 

16 7416768.39 5005682.18 34 7416807.36 5005838.33 

17 7416768.45 5005675.03 35 7416778.40 5005830.60 

18 7416770.84 5005656.56    

5.3.  ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ 

 
Планом нивелације су дефинисани елементи вертикалне регулације површина јавне 
намене. Планом нивелације задржавају се постојећи елементи вертикалне регулације 
површина јавне намене - уличних коридора и дефинишу се елементи вертикалне 
регулације нових површина јавне намене - уличних коридора и пешачко-
бициклистичког коридора и то: 
- коте прелома нивелете саобраћајница;  
- нагиби нивелете саобраћајница. 
 
 

6. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ 
ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

 

6.1. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ У 
ЗОНИ ПРЕДШКОЛСКЕ УСТАНОВЕ 

 
За потребе обезбеђивања пружања услуга у области друштвене бриге о деци, у насељу 
је као јавна служба, организована предшколска установа, са објектом и припадајућим 
отвореним просторима ван објекта.  
 
Урбанистички услови за уређење, реконструкцију и изградњу комплекса предшколске 
установе, организоване као јавна службе су следећи:  
- величина дворишта износи најмање 8 m² по детету;  
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- травнате површине треба да заузимају 40% површине дворишта; приликом избора 
биљака избегавати инвазивне и алергене врсте; 

- обезбедити дечије игралиште на подлози погодној за дечија игралишта, површине 
најмање 3 m² по детету, од чега један део има меку подлогу; 

- индекс заузетости парцеле под објектима високоградње је макс. 30%; 
- индекс изграђености је макс. 0,9; 
- бруто развијена грађевинска површина главног објекта (БРГП) је минимално 6,5 

m2 по детету; 
- главни објекат је објекат предшколске установе (јаслице и вртић); 
- спратност главног објеката - објекта предшколске установе је макс. Су+П+1; 
- дозвољена је реконструкција и доградња главног објекта и инфраструктурних 

објеката; 
- комплекс опремити пешчаником и справама за игру деце; 
- двориште мора бити ограђено и то у висини од најмање 1,5 m; у случају да је ограда 

транспарентна, димензије испуна слободног простора у пољима износе најмање 12 
cm, правац постављања преграда вертикалан (без хоризонтала); дозвољено је 
постављање живе ограде у комбинацији са жичаном оградом; 

- отварање капије треба да буде изван домашаја деце, заштићено додатном 
сигурносном бравом.  

 
При уређењу и изградњи комплекса, за све што није дефинисано овим Планом, 
придржавати се одредби дефинисаних Правилником о ближим условима за оснивање, 
почетак рада и обављање делатности предшколске установе („Службени гласник РС - 
Просветни гласник“, број 1/19). 
 
 

6.2. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ У 
ЗОНИ СПОРТСКО-РЕКРЕАТИВНИХ ПОВРШИНА 

 
Ближи услови за обављање спортских делатности прописани су Правилником о 
условима за обављање спортске делатности („Службени гласник РС″, број 63/13) и 
Правилником о ближим условима за обављање спортских активности и спортских 
делатности („Службени гласник РС“, број 42/17). 
 
У складу са Правилником о условима за обављање спортске делатности, у наставку 
текста даје се предлог врсте спортских просторија које могу да се граде. У складу са 
наведеним Правилником основне просторије, односно површине спортског објекта 
морају, у зависности од врсте спортске гране, бити следећих димензија: 
- Бадминтон: 1) терен димензија: 13.4 m (дужина) x 5.06 m (ширина - за сингл), 6.1 m 

(ширина - за дубл); 2) мрежа: 1.524 m (висина - на средини), 1.55 m (висина - на 
крајевима); 

- Бовлинг: аутоматска куглана са најмање једном стазом дужине 19,16 m и ширине 1,04 
m; 

- Боди билдинг: покривен простор за вежбање од минимум 30 m² корисне површине; 
- Бокс, тајландски бокс и кик бокс: покривен простор димензија 15 x 15 m; 
- Боћање: терен димензија: 27.5 m (дужина) x 2.5-4 m (ширина) - подлога: земља посута 

песком; 
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- Ватерполо: 1) базен димензија: 33 m (дужина) x 25 m (ширина) /за мушкарце/, 25 m 
(дужина) x 17 m (ширина) /за жене/, 1.8-2.2 m (дубина); 2) прописани квалитет воде у 
базену, који се проверава минимално на 3 недеље од стране овлашћене организације; 
3) таваница најмање висине 7 m; 4) судијске стазе поред базена, ако се на базену 
организују ватерполо утакмице; 

- Гимнастички спорт (мушка и женска спортска гимнастика, ритмичко спортска 
гимнастика, спортска акробатика, спортски аеробик, спортови на еластичном столу):  
спортска сала димензија 10 x 10 m са најмањом висином плафона од 5 m; 

- Дизање тегова: 1) покривен простор за вежбање од минимум 100 m² корисне 
површине; 2) подијум (платформа) за дизање димензија 4 x 4 m; 

- Карате: 1) покривен простор димензија 10 m x 10 m - борилиште за карате димензија 
8 x 8 m; 2) подлога: татами, паркет, пресована гума; 3) размак између два борилишта 
је између 2 и 3 m; 4) минимум 4 m висине; 

- Карлинг: терен дужине 45,72 (изузетно 44,501) m и ширине 5 (изузетно 4,42) m. 
- Кендо кунг фу ву шу, џудо: 1) покривен простор димензија 15 m x 15 m; 2) код џудоа 

простор димензија 12 m x 12 m мора бити покривен средњетврдом подлогом (татами); 
- Куглање: аутоматска покривена куглана са најмање једном стазом дужине 27,85 m и 

ширине 1,7 m са бочним страницама најмање висине 15 cm и одбојном струњачом 
најмање висине 0,96 m; 

- Кошарка: 1) терен димензија: 28 m (дужина) x 15 m (ширина) /стандардна/; 29 m 
(дужина) x 15 m (ширина) /НБА лига/; 2) подлога: паркет; 3) минимум 2 m око терена 
не смеју да буду никакве препреке; 4) минимум 7 m треба да је висина дворане (сале); 

- Мали фудбал: 1) терен димензија: 40 m (дужина) x 20 m (ширина) /стандардна/; 38 - 
42 m (дужина) x 18 - 25 m (ширина) /дозвољена/; у затвореном висина плафона 
најмање 7 m; 2) подлога: бетон, асфалт - бетон, вештачка трава; 

- Мачевање: 1) покривено борилиште за „флорет“ димензија 14 m x 2 m; 2) покривено 
борилиште за сабљу димензија 18 m x 2 m; 

- Мини голф: 1) терен за мини голф са 18 стаза, које су 12 m дуге и 1,25 m широке, са 
изузетком стазе за дуже ударце која је 25 m дуга (на теренима на којима се организују 
такмичења према WMF правилима); 2) подлога: бетон, етернит, филц; 

- Одбојка: 1) терен димензија: 18 m (дужина) x 9 m (ширина); 2) подлога: терафлекс, 
гума, паркет, бетон; 3) мрежа: 9.5 m (дужина) x 1 m (висина), 2.43 m /растојање од тла 
- за мушкарце/, 2.24 m /растојање од тла - за жене/; 4) минимум 7 m треба да је висина 
дворане (сале); 

- Одбојка на песку: 1) терен димензија: 16 m (дужина) x 8 m (ширина); 2) подлога: 
песак, дебљине најмање 0.4 m; 3) мрежа: 8.5 m (дужина) x 1 m (висина), 2.43 m 
/растојање од тла - за мушкарце/, 2.24 m /растојање од тла - за жене/; 4) слободан 
простор око терена мора бити најмање 3 m; 5) без препрека у висину минимум 7 m; 

- Пливање, синхроно пливање: 1) базен димензија: велики (олимпијски) базен: 50 m 
(дужина) x 25 m (ширина), мин 2,2 m (дубина); мали базен: 25 m (дужина) x 12.5 m 
(ширина), мин 0,90 cm дубине; 2) за синхроно пливање најмања дубина базена је 1,8 
m; 

- Рукомет: 1) покривен простор димензија 23 m x 44 m са таваницом најмање висине 7 
m; 2) подлога: паркет, тврда гума, бетон, асфалт; 

- Рвање: покривен простор димензија 16 m x 16 m, борилиште кружног облика 
пречника 12 m, са подлогом у складу са спортским правилима; 

- Сквош: 1) терен димензија: 9,75 m (дужина) x 6,4 m (ширина), 5,64 m (висина - 
минимална); 11,665 m (дијагонала)/стандардна/ 9,74 - 9,76 m (дужина) x 6,39 - 6,41 m 
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(ширина) /дозвољена/; ово су димензије терена за сингл, тј. када играју два играча, за 
дубл је дужина скоро 50% већа, а ширина 20%; 2) подлога: паркет; 

- Скокови у воду: 1) базен димензија 18 m x 21 m, дубине 5 m; 2) сала за гимнастику 
површине 100 m²; 

- Спортски плес (латиноамерички и класични): сала површине 50 m²; 
- Стрељаштво: 1) стрелиште за гађање на 10 m, 50 m и 100 m - минимално 10 

стрељачких места; 2) стрелиште за гађање на 25 m - минимално два уређаја са по пет 
мета; 

- Ритмичко спортска гимнастика: сала димензија 12 m x 12 m; 
- Спортски аеробик: сала површине 50 m²; 
- Стони тенис: 1) терен димензија: 14 m (дужина) x 7 m (ширина); 2) борилиште 

ограђено покретном оградом висине 75 cm; 
- Теквондо: покривен простор димензија 12 m x 12 m са обележеним борилиштем 8 m 

x 8 m; 
- Тенис: 1) терен димензија: 23.77 m (дужина) x 8.23 (ширина - за сингл), 10.97 m 

(ширина - за дубл); 2) подлога: трава, шљака, бетон, гума, тенисит...; 3) мрежа: 10.47 
m (дужина - за сингл), 12.79 m (дужина - за дубл); 0.9144 m (висина - на средини), 
1.0668 m (висина - на крајевима); 

- Фитнес: покривен простор за вежбање од минимум 30 m² корисне површине; 
- Шах: затворен простор за смештај најмање 5 столова са столицама. 
 
Испред главног објекта (према јавној саобраћајној површини) могуће је постављати 
јарболе и рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не ометају 
саобраћај, висине макс. 10 m. За постављање истих на јавној површини потребна је 
посебна дозвола надлежних служби Општине. 
 
6.2.1. Услови за уређење комплекса спортске дворане 

 
Графичким прилогом „Регулациони план са аналитичко-геодетским елементима за 
обележавање и грађевинске линије“ дефинисан је комплекс спортске хале. 
 
За уређење комплекса и изградњу спортске дворане важи директна примена Плана, а 
према дефинисаним урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу, мерама 
заштите и општим правилима грађења датим овим Планом, а могућа је и израда 
урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 
Урбанистички услови за уређење и изградњу комплекса спортске дворане су следећи:  
- индекс заузетости парцеле под објектима високоградње је максимално 40%, док се 

преостале површине намењују манипулативним површинама, платоу са елементима 
пејзажне архитектуре и зеленилу; приликом избора биљака избегавати инвазивне и 
алергене врсте; 

- индекс изграђености је максимално 1,2; 
- главни објекат је спортски објекат – спортска дворана, објекат спортског карактера са 

пратећим техничким, санитарним и сервисним просторијама; унутар објекта могу се 
планирати и простори са комерцијалним и услужним делатностима, као и мањи 
угоститељски пунктови, с тим да њихова заступљеност у објекту може бити 
максимално 5% од укупне нето површине спортске дворане;  
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- габарит, спратност и висина спортске дворане морају бити прилагођени планираним 
спортским садржајима уз поштовање важећих норматива и прописа за изградњу 
спортских објеката;  

- спратност главног објеката је максимално По+Су+ВП (подрум + сутерен + високо 
приземље), са могућношћу да се у волумену високог приземља формира ниво 
галерија; минимална светла висина за високо приземље је 7,0 m; 

- помоћни објекти су инфраструктурни објекти: трафостаница, ограда и сл.; 
- дозвољена је и изградња и пратећег објекта главном објекту-угоститељског објекта за 

пружање услуге услуживање храном и пићем, максималне спратности Су+П (сутерен 
+ приземље) и максималних хоризонталних габарита П=200m2; 

- спортску дворану лоцирати у централном делу комплекса; главни приступ спортској 
дворани планирати са западне и северне стране; приступ сервисним и помоћним 
просторијама у објекту обезбедити са источне стране; са северне и јужне стране 
зеленим појасом и хортикултурним уређењем обезбедити изолацију објекта од 
комплекса предшколске установе и пешачко-бициклистичке стазе; 

- евентуална изградња пратећег, угоститељског објекта дозвољена је у североисточном 
делу комплекса; 

- Евентуално, дозвољено је постављање објеката монтажно-демонтажног типа - киоска, 
површине максимално до 10,5 m2, а у складу са  програмом који доноси Општина. 

 
За изградњу спортске дворане у комплексу обезбедити следеће условe:  
- спортски објекат са основним просторијама, односно површинама за извођење једне 

или више спортских активности, пратећим простором, инсталацијама и 
одговарајућом техничком опремом; 

- да објекат има основне и пратеће просторије које испуњавају опште услове за 
коришћење (санитарно-хигијенске, противпожарне и друге); 

- да основне просторије омогућавају одвијање спортских активности, да су подлоге од 
материјала прописаног спортским правилима и простор за вежбање и/или такмичење; 

- да од пратећих просторија се обезбеде: гардеробе, санитарни чворови, просторије за 
спортску опрему, купатило са једним тушем на свака четири корисника простора за 
вежбање, с тим да су купатила одређена за жене одвојена од купатила за мушкарце, 
тоалети (на сваких двадесет корисника истог пола минимално један), гледалишни 
простор са минимално 100 места за седење у хали и др.; 

- од инсталационо-техничких уређаја: прикључак на водоводну, канализациону и 
електро мрежу; инсталације и капацитете грејних тела који омогућавају температуру 
у просторијама у складу са прописима; вентилационе уређаје; противпожарне 
уређаје; разгласне уређаје; инсталације за равномерно осветљавање затворених 
делова објекта;  

- саобраћајне површине за динамички саобраћај; приступ возилима специјалне намене 
(возило хитне помоћи и ватрогасно возило), паркирање возила корисника и 
посетилаца; 

- паркинг, који мора да омогући паркирање најмање једног аутобуса и пет аутомобила 
и који се налази у близини свлачионица, ако се планира и организовање спортских 
такмичења; 

- површина за кретање пешака-пешачких стаза и платоа (у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама („Службени гласник РС“, број 22/15); 
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- ограђивање комплекс спортске хале дозвољено је само транспарентном оградом, 
висине до h=2,2 m и то само у делу према комплексу предшколске установе, према 
Ешиковачком потоку и пешачкој стази са јужне стране; са западне стране комплекса, 
са приступног пута, није дозвољено ограђивање; 

- у функцији несметаног одржавања спортских активности и одвајања комплекса од 
суседних намена, распоредити зеленило на адекватан начин у циљу обезбеђивања 
услова за заштиту од негативних утицаја спољашње средине; 

- унутар комплекса могућа је фазна реализација планираних објеката и површина; 
- препоручује се пројектовање чистих, ритмичних фасада; архитектонским облицима, 

употребљеним материјалима и бојама тежити ка успостављању јединствене естетске 
и визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле; 

- препоручује се израда косог крова са нагибом кровне конструкције до 35о; кровни 
покривач извести у складу са нагибом и обликом крова; пад кровних равни треба да 
прати пад терена. 

 
6.2.2. Услови за уређење комплекса отворених спортско-рекреативних терена 

 
Графичким прилогом „Регулациони план са аналитичко-геодетским елементима за 
обележавање, грађевинске линије и спратност објеката“ дефинисана су два комплекса 
отворених спортско-рекреативних терена. 
 
За уређење и изградњу у комплексу отворених спортско-рекреативних терена важи 
директна примена Плана, а према дефинисаним урбанистичким и другим условима за 
уређење и изградњу, мерама заштите и општим правилима грађења датим овим Планом, 
а могућа је и израда урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације. 
 
Урбанистички услови за уређење и изградњу комплекса отворених спортско-
рекреативних терена су следећи:  
- максимална величина грађевинске парцеле дефинисана је графичким прилогом 

„Регулациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање, 
грађевинске линије и спратност објеката“, а минимална величина грађевинске 
парцеле је 4500 m2. 

- главни објекат је спортски објекат – отворени спортски терени, евентуално, 
дозвољена је изградња једног затвореног спортског објекта – затворени базен;  

- од отворених терена могу се планирати отворени терени наведени у подтачки „6.2. 
Урбанистички и други услови за уређење и изградњу у зони спортско-рекреативних 
површина“; 

- заузетост парцеле под отвореним теренима је максимално 60%, под затвореним 
спортским објектом – затворени базен је максимално 40%; 

- минимална заузетост парцеле са зеленим, слободним површинама је 30%; приликом 
избора биљака избегавати инвазивне и алергене врсте; 

- помоћни објекти су инфраструктурни објекти: трафостаница, ограда и сл.; 
- осим објеката и терена намењених спорту и рекреацији дозвољена је изградња и 

пратећег објекта главном објекту, изградња угоститељског објекта за пружање услуге 
услуживање храном и пићем и објекта за пратеће садржаје (свлачионице, санитарни 
чвор...); заузетост парцеле под угоститељским објектом, односно објектом са 
пратећим садржајима је максимално 5%; ови објекти су максималне спратности П 
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(приземље); евентуална изградња пратећег, угоститељског објекта дозвољена је у 
северозападном делу комплекса, уз Ешиковачки поток; дозвољена је и изградња и 
отворених тераса чија се површина не рачуна у задатих 5%; терасе је дозвољено 
градити са оријентацијом ка потоку; 

- није дозвољено фиксно наткривање отворених спортских терена; у случају потребе за 
затварањем услед временских услова могу се користити лаке монтажне конструкције; 

- спратност затвореног спортског објекта – затвореног базена је максимално Су+П 
(сутерен + приземље) + техничка етажа;  

- унутар комплекса могућа је фазна реализација планираних објеката и површина; 
- са источне стране, уз улични коридор планирати заштитни зелени појас са 

приступном саобраћајницом и паркинг површинама; отворене спортске терене 
лоцирати у централном и западном делу комплекса; изградњу угоститељског објекта 
дозвољено је планирати у западном делу комплекса, уз коридор Ешиковачког потока 

- главни приступ планирати са северне и источне стране; са јужне стране зеленим 
појасом и хортикултурним уређењем обезбедити изолацију од других комплекса. 

 
У комплексу обезбедити следеће услове:  
- спортски објекат са основним просторијама, односно површинама за извођење једне 

или више спортских активности, пратећим простором, инсталацијама и 
одговарајућом техничком опремом; 

- да објекат има основне и пратеће просторије које испуњавају опште услове за 
коришћење (санитарно-хигијенске, противпожарне и друге); 

- да основне просторије омогућавају одвијање спортских активности, да су подлоге од 
материјала прописаног спортским правилима и простор за вежбање и/или такмичење; 

- у затвореном спортском објекту – затвореном базену обезбедити: пратеће просторије 
(гардеробе, санитарни чворови, купатило са тушем с тим да су купатила одређена за 
жене одвојена од купатила за мушкарце, тоалети (на сваких двадесет корисника истог 
пола минимално један) и др., од инсталационо-техничких уређаја: прикључак на 
водоводну, канализациону и електро мрежу; инсталације и капацитете грејних тела 
који омогућавају температуру у просторијама у складу са прописима; инсталације 
филтерског постројења у објектима базена и инсталације за загревање воде; 
вентилационе уређаје; противпожарне уређаје; разгласне уређаје; инсталације за 
равномерно осветљавање затворених делова објекта; 

- саобраћајне површине за динамички саобраћај; приступ возилима специјалне намене 
(возило хитне помоћи и ватрогасно возило), паркирање возила корисника и 
посетилаца; 

- површина за кретање пешака-пешачких стаза и платоа (у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама („Службени гласник РС“, број 22/15); 

- ограђивање комплекс отворених спортско-рекреативних терена дозвољено је само 
транспарентном оградом висина до h=1,5 m; 

- унутар комплекса могућа је фазна реализација планираних објеката и површина; 
- препоручује се пројектовање чистих, ритмичних фасада; архитектонским облицима, 

употребљеним материјалима и бојама тежити ка успостављању јединствене естетске 
и визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле; 
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- препоручује се израда косог крова са нагибом кровне конструкције до 35о; кровни 
покривач извести у складу са нагибом и обликом крова; пад кровних равни треба да 
прати пад терена. 

 
 

6.3. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ У ЗОНИ ЗЕЛЕНИХ 
ПОВРШИНА 

 
За уређење и изградњу зелене површине – линијског парка важи директна примена 
Плана, а према дефинисаним урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу, 
мерама заштите и општим правилима грађења датим овим Планом, а могућа је и израда 
урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 
Линијски парк партерно уредити (парковске стазе, платои, вртни мобилијар) са 
декоративним врстама лишћара, четинара, шибља и цветног садног материјала. Основна 
мрежа парковских путева и стаза треба да повеже остале композиционе елементе: 
пољане, платое са местима за одмор, игру деце и забаву, рекреацију. Могу се издвојити 
следеће функционалне зоне од укупне површине линијског парка: 
− миран одмор и шетња; 
− дечија игралишта (за предшколски узраст); 
− површине за организацију различитих манифестација и концерата.    
 
У укупном билансу површине линијског парка, алеје, путеви и стазе треба да заузму од 
5-20% површине. Композиционим решењем система пешачких стаза обезбедити лако и 
погодно кретање посетилаца. Обезбедити кружни пут који треба димензионисати за већи 
број људи, где ће се основни путеви допуњавати системом другостепених парковских 
стаза слободних пејзажних облика. 
 
Најмање 70% површине парка треба да буде под зеленилом (од тога цветњаци 2-5%), а 
објекти 0-5% од укупне површине. Парк опремити вртно-архитектонским елементима и 
уредити у вртно-пејзажном или мешовитом стилу. Значајни садржаји су различити 
урбано-архитектонски елементи: справе за игру деце, урбани мобилијар, елементи 
спољног осветљења и др. Све треба обликовати у природном стилу, уз минималне 
интервенције на уређењу појединих простора у декоративном смислу. 
За озелењавање је неопходан катастарско-топографски план и извод из катастра 
подземних инсталација. Озелењавање ускладити са подземном и надземном 
инфраструктуром и техничким нормативима за пројектовање зелених површина. 
 
Дрвеће садити на минималној удаљености од: 
− водовода    1,5 m; 

− канализације   1,5 m; 

− електрокабла   2,0 m; 

− ЕК и кабловске мреже  1,5 m; 

− гасовода    1,5 m. 
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Однос лишћара и четинара треба да буде 5:1, саднице I класе минимум 4-5 година 
старости. За озелењавање користити претежно лишћаре. У спрату дрвећа учешће 
листопадних врста треба да буде минимално 80%. Забрањено је користити инвазивне 
врсте. Вештачке површине (поплочане стазе и платое) у што већем проценту треба да 
буде засенчене крошњом високих лишћара. 
 
У овој зони забрањена је изградња објеката високоградње. Евентуално, дозвољено је 
постављање објеката монтажно-демонтажног типа - киоска, површине максимално до 
10,5 m2, а у складу са  програмом који доноси Општина. 
 

6.4. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ У ЗОНИ УЛИЧНОГ 
КОРИДОРА 

 
Урбанистички и други услови за уређење и изградњу уличног коридора дају се у оквиру 
тачке „7. Коридори, капацитети и услови за уређење и изградњу инфраструктуре са 
условима за прикључење и условима за уређење зелених и слободних површина“. 
Положај саобраћајних површина дефинисан је графичким прилогом „4. Саобраћајна 
инфраструктура и нивелациони план“.  
 

6.5. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ У ЗОНИ ПЕШАЧКО-

БИЦИКЛИСТИЧКОГ КОРИДОРА 

 
Урбанистички и други услови за уређење и изградњу у зони пешачко-бициклистичког 
коридора дају се у оквиру тачке „7. Коридори, капацитети и услови за уређење и 
изградњу инфраструктуре са условима за прикључење и условима за уређење зелених и 
слободних површина“. Положај пешачко-бициклистичке стазе дефинисан је графичким 
прилогом „5. Карактеристични профили јавних саобраћајних површина са пресецима 
кроз терен“.  
 

6.6. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ У ЗОНИ 
ЕШИКОВАЧКОГ ПОТОКА 

 
Урбанистички и други услови за уређење и изградњу у зони Ешиковачког потока дају се 
у оквиру тачке „7. Коридори, капацитети и услови за уређење и изградњу 
инфраструктуре са условима за прикључење и условима за уређење зелених и слободних 
површина“.  
 
За уређење и изградњу Ешиковачког потока важи директна примена Плана, а према 
дефинисаним урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу, мерама 
заштите и општим правилима грађења датим овим Планом, а могућа је и израда 
урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 
За прелаз саобраћајне и друге комуналне инфраструктуре преко коридора Ешиковачког 
потока важи директна примена Плана у складу са условима дефинисаним у тачки „7. 
Коридори, капацитети и услови за уређење и изградњу инфраструктуре са условима за 
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прикључење и условима за уређење зелених и слободних површина“ и графичким делом 
Плана.  

7.  КОРИДОРИ, КАПАЦИТЕТИ И УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ 
ИНФРАСТРУКТУРЕ СА УСЛОВИМА ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ И УСЛОВИМА 

ЗА УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

 

7.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА  

 
7.1.1. Услови за уређење саобраћајне инфраструктуре 

 
Простор предвиђен за урбанистичку разраду је део грађевинског подручја насеља 
Сремски Карловци и то јужни део насеља, који се наслања својим: 
‑ северним делом на комплекс Дворске баште, а делом на зону становања;  
‑ јужним делом на границу грађевинског подручја насеља и инфраструктурну 

површину (трансформаторска станица); 
‑ источним делом на зону становања;  
‑ западним делом на Институт за виноградарство. 
 
Положај простора у оквиру насељске саобраћајне мреже, повезаност постојећих и 
планираних садржаја са окружењем даје овом простору повољне услове за даљи развој. 
 
Саобраћајно решење је конципирано тако да омогући квалитетну приступачност свим 
садржајима у обухвату Плана, како моторним тако и немоторним видовима превоза, уз 
конфорни и безбедни боравак у уличним коридорима и обезбеђење система 
одводњавања. 
 
Планским решењем је предвиђено задржавање постојеће главне насељске саобраћајнице 
у улици Белило (траса општинског пута), са обавезном реконструкцијом и 
употпуњавањем садржаја унутар регулације, затим изградња сабирне насељске 
саобраћајнице у продужетку улице Карловачких ђака, као и пробијање новог коридора 
за немоторна кретања (пешачко-бициклистичка стаза). У јужном делу планског подручја 
планирана је кружна раскрсница којом би се повезали сви саобраћајни токови овог дела 
насеља. 
 
Посебна пажња је посвећена немоторним видовима кретања. У уличним коридорима су 
планиране конфорне пешачке и бициклистичке стазе, узимајући у обзир постојеће и 
планиране садржаје (предшколска установа, спортско – рекреативни садржаји, 
Ешиковачки поток). Лака доступност свим садржајима даје на значају овом простору. 
 
Коридор Ешиковачког потока полови планско подручје и представља природну 
препреку у изградњи и повезивању саобраћајница. На месту где планирана сабирна 
саобраћајница прелази преко водотока предвиђена је изградња одговарајућег прелаза  – 
моста. Такође, прелаз преко водотока је предвиђен и за пешачко-бициклистичку стазу 
којом се остварује комуникација између две саобраћајнице. 
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Улично паркирање је планирано у оквиру коридора сабирне насељске саобраћајнице. 
Како су потребе за паркирањем изражене за све садржаје који се наслањају на 
саобраћајницу, предвиђен је и одговарајући број паркинг места. 
 
Изражена денивелација терена приликом изградње моторних и немоторних 
саобраћајних површина захтева одговарајуће земљане радове, као и осигурање косина 
усека и насипа. 
 
7.1.2. Услови за изградњу саобраћајне инфраструктуре 

 
Општи услов за изградњу/реконструкцију саобраћајне инфраструктуре је израда 
Идејних пројеката и пројеката за грађевинску дозволу за све саобраћајне капацитете уз 
придржавање одредби: 
- Закона о путевима („Службени гласник РС“, бр. 41/18 и 95/18); 
- Закона о безбедности саобраћаја на путевима („Службени гласник РС“, бр. 41/09, 

53/10, 101/11, 32/13-УС, 55/14, 96/15-др. закон и 9/16-УС, 24/18, 41/18, 87/18, 23/19 и 
128/20-др. закон); 

- Правилника о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да испуњавају 
путни објекти и други елементи јавног пута („Службени гласник РС“, број 50/11); 

- Правилника о ближим саобраћајно-техничким и другим условима за изградњу, 
одржавање и експлоатацију аутобуских станица и аутобуских стајалишта („Службени 
гласник РС“, број 7/17);  

- Техничких прописа из области путног инжењеринга; 
- SRPS-а за садржаје који су обухваћени пројектима. 
 
Главна насељска саобраћајница – (део трасе општинског пута кроз насеље и део 
планиране трасе - источни крак кружне раскрснице – улица Белило) 
 
У коридору главне насељске саобраћајнице придржавати се следећих пројектних 
елемената: 
- Задржава се постојећа регулација главне насељске саобраћајнице; у деловима насеља 

где се уводи нова регулација минимална ширина уличног коридора је                 15,0 
m; 

- Коловоз има ширину 6,0 m (мин. 5,5 m) тј. две саобраћајне траке са ширином од мин. 
2,75 m и ивичним тракама (ивичњацима) од 0,25 m. Коловоз је могуће дислоцирати 
унутар регулације, како би се пројектовао обострано тротоар; 

- Носивост коловозне конструкције је за средње тежак саобраћај (мин. оптерећење          
60 kN по осовини); 

- Нагиб коловоза је једностран; 
- Паркинг површине у оквиру коридора главне насељске саобраћајнице, а у обухвату 

Плана, нису предвиђене;  
- Главну насељску саобраћајницу искористити за вођење интерног теретног и јавног 

саобраћаја; 
- Прикључак приступне саобраћајнице на главну насељску саобраћајницу извести са 

радијусима прикључења у складу са меродавним возилом и уз обезбеђење потребне 
прегледности у зони раскрснице; 
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- Бициклистичке стазе извести од савремене конструкције (асфалта, бетона или неког 
другог материјала) са ширином од 2,5 m (мин. 2,0 m) као двосмерне или 1,5 m (мин. 
1,3 m) као једносмерне, по могућству одвојене од моторних кретања зеленим појасом; 

- Вођење пешачких токова дуж главне насељске саобраћајнице вршити преко 
изграђених пешачких стаза, ширине мин. 1,5 m, по могућству одвојене од моторних 
кретања зеленим појасом, уз бициклистичку стазу; где постоје услови планирати 
обостране пешачке стазе. 

 
Сабирна насељска саобраћајница 

 
- Задржава се постојећа регулација сабирне саобраћајнице;  
- Коловоз сабирне саобраћајнице је ширине 6,0 m (2 х 3,0 m), мин. 5,5 m                            (2 

х 2,75 m); 
- Носивост коловозне конструкције за сабирне саобраћајнице је за средњи или лак 

саобраћај (мин. оптерећење 60 kN по осовини); 
- Нагиб коловоза је једностран; 
- Паркинг површине у оквиру уличног коридора организовати ван коловоза у 

регулационом профилу, према условима из графичких прилога; 
- Бициклистичке стазе извести од савремене конструкције (асфалта, бетона или неког 

другог материјала) са ширином од 2,2 m (мин. 2,0 m) као двосмерне, одвојене од 
моторних кретања зеленим појасом; 

- Вођење пешачких токова дуж сабирне насељске саобраћајнице вршити преко 
изграђених пешачких стаза, према условима из графичких прилога, а мин. ширине 1,5 
m. 

 
Објекти преко потока (мостови) 
 
При пројектовању и изградњи објекта преко потока обезбедити следеће просторно 
полазне основе: 
 
Објекат преко водотока – друмски мост 
- изградња од савремених конструкција (АБ, челична конструкција); 
- минимална ширина моста 11,0 m;  
- носивост за лак/средњи саобраћај; 
- обавезна изградња заштитне ограде. 
 
Објекат преко водотока – пешачко-бициклистички мост 

- изградња од природних материјала и/или савремених конструкција; 
- искључиво за пешачки и бициклистички саобраћај; 
- минимална ширина моста 4,0 m; 
- носивост за лак саобраћај; 
- обавезна изградња заштитне ограде. 
 
За прецизније дефинисање објекaта преко акваторије потока обавезна је израда 
пројектно-техничке документације, која ће спецификовати врсту, избор типа објекта, 
као и материјале за њихову изградњу.  
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Аутобуска стајалишта 

 
Линија јавног градског превоза пролази улицом Белило, у којој у границама обухвата 
Плана постоје обострана аутобуска стајалишта означена хоризонталном сигнализацијом 
на коловозу. 
 
Уколико се кроз пројектно-техничку документацијом за изградњу и уређење улице 
Белило и продужетак улице Карловачких ђака ускладе просторне могућности и 
конфигурација терена са техничким прописима и стандардима, могуће је у поменутим 
улицама извести аутобуске нише. 
 
Приликом одређивања локације стајалишта посебну пажњу посветити колским 
прилазима парцелама становања у улици Белило. Уколико за поједине парцеле није 
могуће обезбедити директан колски прилаз на коловоз, усмерити их на суседни колски 
прилаз. 
 
Приликом изградње аутобуских стајалишта придржавати се Правилника о ближим 
саобраћајно - техничким и другим условима за изградњу, одржавање и експлоатацију 
аутобуских станица и аутобуских стајалишта („Службени гласник РС“, број 7/17), као и  
следећих услова:  
- ширина коловоза аутобуског стајалишта: мин. 3,25 m (изузетно 3,0 m); 
- дужина нише аутобуског стајалишта: мин. 13,0 m за један аутобус, односно, мин. 26,0 

m за два или за зглобни аутобус; 
- осовинско оптерећење коловозне конструкције аутобуског стајалишта за средње 

тежак саобраћај: мин. 115 kN по осовини; 
- одводњавање стајалишта: пад од мин. 2% од ивице коловоза. 
 
Стационарни саобраћај 
 
Стационарни саобраћај за путничка возила је планиран у оквиру уличног коридора 
сабирне саобраћајнице (продужетак улице Карловачких ђака). Узимајући у обзир 
конфигурацију терена, намену планираних садржаја, утврђен је максималан број 
паркинг места. 
 
Паркинг простор је лоциран уз леву ивицу коловоза, тип управног паркирања. 
Предвиђени број паркинг места (ПМ) је 135, од којих је 7 ПМ резервисано за особе са 
инвалидитетом (5% од укупног броја ПМ). 
Димензије једног ПМ су минимално 4,8 m х 2,3 m, а за особе са инвалидитетом 
минимално 4,8 m х 3,25 m. 
 
Положај и број паркинг места у продужетку улице Карловачких ђака, која су приказана 
у графичким прилозима, не представљају коначно решење, већ као једно од могућих. 
Коначан број и локација паркинг места дефинисаће се кроз пројектно-техничку 
документацију. 
 
Паркинг простор за аутобусе је обезбедити у оквиру парцела намењеним спортско- 
рекреативним садржајима. 
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Пешачке и бициклистичке стазе 

 
Пешачке стазе у коридорима насељских саобраћајница пројектовати са ширином од 2,0 
m као двосмерне, од асфалта, бетона или префабрикованих елемената. 
 
Бициклистичке стазе у коридорима насељских саобраћајница пројектовати као 
двосмерне са ширином од 2,2 m од асфалта, бетона или префабрикованих елемената. 
 
У оквиру пешачко-бициклистичког коридора ширина стазе је 3,0 m. Пешачко-
бициклистичку стазу пројектовати са максималним подужним нагибом од 5% (изузетно 
8,3%).  Денивелацију терена у оквиру коридора  решавати насипањем земљишта како би 
се савладала висинска разлика која је изражена и постигли дозвољени подужни падови. 
Косине насипа изводити у нагибу 1:1,5. На местима где је неопходно поставити 
потпорни зид. Обавезна је израда заштитне ограде уз пешачко-бициклистичку стазу. На 
месту прелаза стазе преко Ешиковачког потока пројектовати мост одговарајућих 
димензија и носивости.  
 
Пешачке и бициклистичке стазе у оквиру уличних коридора и пешачко-бициклистичку 
стазу у оквиру пешачко-бициклистичког коридора могуће је градити према ситуацији на 
графичком приказу „4. Саобраћајна инфраструктура и нивелациони план“, а њихов 
коначни положај ће се утврдити пројектно—техничком документацијом којом су 
дозвољене корекције у односу на графички прилог. 
 
При планирању, пројектовању и грађењу јавних простора пешачких површина, 
обезбедити обавезне елементе приступачности за све будуће кориснике у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама („Службени гласник РС“, број 22/15). 
 
7.1.3. Услови за прикључење на саобраћајну инфраструктуру 

 
Грађевинским парцелама обезбедити колски прилаз, односно прикључак на јавну 
саобраћајницу, минималне ширине 2,5 m. 
 
 

7.2. ВОДНА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
7.2.1. Услови за уређење водне и комуналне инфраструктуре 

 
Протицаји меродавни за димензионисање регулације Стражиловачког (Ешиковачког) 
потока, на предметној деоници, срачунати у оквиру Хидролошке анализе износе: 
- хиљадугодишња вода Q1‰=35,67 m3/s; 
- стогодишња вода Q1%=18,59 m3/s; 
- педесетогодишња вода Q2%=14,31 m3/s; 
- десетогодишња вода Q2%=5,81 m3/s; 
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Димензионисање регулисаног протицајног профила Стражиловачког (Ешиковачког) 
потока извршено је за меродавну рачунску велику воду Q1%=18,59 m3/s. На нивелациони 
положај регулације утицао је и екстремни протицај Q1‰=35,67 m3/s, за који је дозвољено 
изливање из објекта регулације потока, без плављења околног терена. 
 
Водоводном мрежом потребно је обезбедити снабдевање свих објеката и корисника 
простора потребним количинама квалитетне воде за пиће. Планирану водоводну мрежу 
могуће је прикључити на најближи постојећи насељски вод, а у оквиру водоводног 
система Сремских Карловаца. Општина Сремски Карловци снабдева се водом из 
новосадског водоводног система преко доводника воде профила Ø 250 mm. Унутар 
насеља изграђена је секундарна водоводна мрежа профила Ø 100 mm.  
Све радове на водоводној мрежи изводити према претходно прибављеним условима и 
сагласностима надлежног предузећа које управља водоводом. 
 
Постојећа примарна и секундарна водоводна мрежа Планом се задржава уз могућност 
реконструкције дотрајалих деоница и измештања у профилу улице. Планом се даје 
могућност повезивања туристичког локалитета Стражилово на насељски водоводни 
систем изградњом примарног вода одговарајућег профила. У новопланираним улицама 
предвиђа се изградња секундарне водоводне мреже профила  Ø 100 mm. У оквиру 
интервентног снабдевања водом задржавају се постојећи природни извори и бушени 
бунари, са могућношћу реализације нових на просторима где их нема. Потребе за 
технолошком водом решиће се захватањем воде из подземних водоносних слојева, преко 
бушених бунара. Постојећа и планирана мрежа задовољиће потребе за водом насеља 
Сремски Карловци. 
 
Одвођење отпадних и атмосферских вода биће решено преко постојеће и планиране 
канализационе мреже сепаратног типа. 
 
Отпадне воде ће се одводити на планирани пречистач отпадних вода, чија је изградња 
предвиђена на локалитету непосредно уз Дунав, на месту данашњег испуста отпадних 
вода. Канализациона мрежа отпадних вода је профила од Ø 250 mm до Ø 400 mm. 
Постојећа мрежа Планом се задржава уз могућност реконструкције дотрајалих деоница 
и њиховог измештања у профилу улице. Канализациона мрежа отпадних вода изградиће 
се у свим новопланираним улицама, и биће оријентисана на постојећу мрежу. Планом 
се омогућава изградња црпних станица отпадних вода шахтног типа, у регулацији улице. 
 
Кишном канализацијом треба омогућити одвођење атмосферских вода са саобраћајница, 
кровова и осталих површина унутар посматраног подручја до реципијента, реке Дунав. 
Атмосферске воде у зависности од порекла упустити у реципијент након адекватног 
третмана. Тако ће се зауљене атмосферске воде упустити у реципијент тек након 
третирања на одговарајућем уређају. Кишна канализација ће се конципирати за 
меродавне услове (временски пресек, урбанизованост простора, рачунска киша итд.), а 
етапно реализовати тако да се рационално уклапа у будуће решење. 
 
Атмосферске воде ће се преко зацевљене или отворене уличне канализационе мреже 
атмосферских вода одводити према Стражиловачком потоку, односно ка крајњем 
реципијенту Дунаву. Канализациона мрежа изградиће се у свим постојећим улицама где 
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до сада није реализована, као и у новопланираним улицама са оријентацијом на 
постојећу мрежу или поток. 
 
Планира се регулисање дела Стражиловачког потока у дужини од око 1500 m, на 
простору Дударе. Корито потока биће димензионисано за одвођење атмосферских вода 
за кише повратног периода једном у сто година, с тим да се дозвољава плављење околног 
терена, али не и објеката, при појави хиљадугодишњих киша. 
 
7.2.2. Услови за изградњу водне и комуналне инфраструктуре 

 
Снабдевање водом: 
- Трасу водоводне мреже полагати у зони јавне површине, између две регулационе 

линије у уличном фронту, по могућности у зеленом појасу једнострано или обострано 
уколико је  улични фронт  шири од 20 m. 

- Трасе ровова за полагање водоводне инсталације се постављају тако да водоводна 
мрежа задовољи прописана одстојања у односу на друге инсталације и објекте 
инфраструктуре. 

- Минимално хоризонтално растојање водоводне мреже од других инсталација и 
објеката инфраструктуре је 1,0 m, а вертикално растојање водоводне мреже од других 
инсталација и објеката инфраструктуре је 0,5 m. 

- Уколико није могуће испоштовати тражене услове пројектом предвидети 
одговарајућу заштиту инсталација водовода. 

- Није дозвољено полагање водоводне мреже испод објеката високоградње; минимално 
одстојање од темеља објеката износи од 0,7 до 1,0 m, али тако да не угрожава 
стабилност објеката.  

- Дубина укопавања водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на 
месту прикључка новопланираног на постојећи цевовод, дубину прикључка свести на 
дубину постојећег цевовода. 

- На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини већој од 
ширине пута за мин. 1,0 m од сваке стране. 

- На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговарајући број хидраната у 
свему према важећим прописима. Предност дати уградњи надземних хидраната. 

 
Одвођење вода: 
- Трасу мреже отпадне и атмосферске канализације полагати у зони јавне површине 

између две регулационе линије у уличном фронту једнострано или обострано уколико 
је улични фронт  шири од 20 m.  

- Минимални пречник отпадне канализације је Ø 250 mm, а атмосферске канализације 
Ø 300 mm.  

- Трасе отпадне и атмосферске канализације се постављају тако да се задовоље 
прописана одстојања у односу на друге инсталације и објекте инфраструктуре.  

- Трасу отпадне канализације полагати у осовини улице, а трасу атмосферске на 
минимум 1,0 m од осовине улице, а по могућности и више, уколико то дозвољавају 
ширина регулације улице и распоред постојећих инсталација. 

- Минимално хоризонтално растојање од других инсталација и објеката 
инфраструктуре је 1,0 m, а вертикално 0,5 m. 
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- Није дозвољено полагање отпадне канализације испод објеката високоградње; 
минимално одстојање од темеља објекта износи 1,0 m, али тако да не угрожава 
стабилност објеката. 

- Сви објекти за сакупљање и третман отпадних вода морају бити водонепропусни и 
заштићени од продирања у подземне издани и хаваријског изливања. 

- Минимална дубина изнад канализационих цеви износи 1,3 m, мерено од горње ивице 
цеви (уз испуњење услова прикључења индивидуалних објеката), а на месту 
прикључка новопланираног на постојећи цевовод, дубину прикључка свести на 
дубину постојећег цевовода. 

- Уколико се атмосферска канализација реализује у виду отворених канала поред пута 
потребно је предвидети заштитне решетке у складу са законима и правилницима који 
уређују област безбедног одвијања саобраћаја. 

 
За планирање изградње објеката и извођења радова у зони водотока/канала поштовати 
следеће: 
Ради очувања и одржавања водних тела површинских и подземних вода, и заштитних и 
других водних објеката, спречавања погоршања водног режима, обезбеђења пролаза 
великих вода и спровођења одбране од поплава, као и заштите животне средине, у свему 
уважити одредбе члана 133. и 134. Закона о водама, па је тако забрањено:  
‑ На насипима и другим водним објектима копати и одлагати материјал, напасати 

крупну стоку, вући посечено дрвеће, прелазити и возити моторно возило, осим на 
местима на којима је то дозвољено и обављати друге радње којима се може угрозити 
стабилност тих објеката; 

‑ На водном земљишту: 
o градити објекте којима се смањује пропусна моћ корита, 
o одлагати чврсти отпад и опасан и штетан материјал, 
o складиштити дрво и други чврст материјал на начин којим се ремете услови 

проласка великих вода, 
o вађење речног наноса супротно издатој водној сагласности или без водне 

сагласности; 
o прати возила и друге машине; 
o вршити друге радње, осим у случају: 

▪ спровођења мера очувањa, унапређења и презентације природних вредности, 
▪ предузимања радњи ради заштите људи, животиња и имовине; 

‑ Мењати или пресецати токове подземних вода, односно искоришћавати те воде у 
обиму којим се угрожава снабдевање питком или технолошком водом, угрожавају 
минерална и термална изворишта, стабилност тла и објеката; 

‑ Градити објекте, садити дрвеће, орати и копати земљу и обављати друге радње којима 
се ремети функција или угрожава стабилност мелиорационих канала за одводњавање 
и у обостраном појасу ширине од најмање 5 m од тих канала предузимати радње 
којима се омета редовно одржавање ових канала; 

‑ Границе и намена водног земљишта не могу се мењати без посебне сагласности ЈВП 
„Воде Војводине“; 

- Дуж обала водотока/канала, обострано планирати стално проходну и стабилну радно-
инспекциону стазу ширине минумум 5 m, за пролаз и рад механизације која одржава 
водоток/канал. У овом појасу није дозвољена изградња објеката, садња дрвећа, орање 
и копање земље и обављање других радњи којима се ремети функција или угрожава 
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стабилност водотока и предузимање радњи којим се омета редовно одржавање 
водотока/канала; 

- У случају да се планира постављање инфраструктуре на водном земљишту, у 
експропријационом појасу водотока, по траси која je паралелна са водотоком, 
инсталацију планирати по линији експропријације водотока, односно на минималном 
одстојању од ње (до 1 m), тако да међусобно, управно растојање између трасе 
инсталације и ивице обале потока буде минимум 5 m; 

- Подземна инфраструктура мора бити укопана минимум 1 m испод нивоа терена и 
димензионисана на оптерећења грађевинске механизације којом се одржава водни 
објекат, а која саобраћа приобалним делом. Кота терена је кота обале у зони радно 
инспекционе стазе; 

- Сва евентуална укрштања инсталације са водотоком планирати под углом од 90°; 
- Укрштања инсталација са каналском мрежом планирати њиховим постављањем у 

заштитној цеви испод дна водотока/канала, тако да горња ивица заштите буде 
минимум 1 m испод пројектованог дна водотока/канала. Минималну дужину 
заштитне цеви планирати колико je ширина водотока/канала у нивоу терена; 

- Подземно укрштање инсталација са каналском мрежом у близини пропуста или моста 
планирати на удаљености минимум 5 m од пропуста или моста; 

- У случају да се постављање инсталације планира њеним постављањем уз 
конструкцију пропуста или моста, услов je да доња ивица заштитне цеви не сме 
залазити у светли отвор пропуста или моста (не сме бити испод доње ивице 
конструкције пропуста или моста); 

- Планском документацијом предвидети обавезу инвеститора да, у случају 
реконструкције пропуста или моста, о свом трошку изврши измештање и поновно 
враћање инсталације на конструкцију пропуста или моста; 

- Укрштање инсталације могуће je планирати и у склопу пропуста уколико je надслој 
земље изнад пропуста довољне дебљине, али тако да заштитна цев инсталације буде 
минимум 0,1 m изнад горње ивице пропуста; 

- Планском документацијом предвидети прописно обележавање инсталације на водном 
земљишту; 

- Саобраћајне површине се планирају изван зоне експропријације водотока/канала. 
Уколико је потребна саобраћајна комуникација-повезивање леве и десне обале 
водотока/канала, планирати је уз изградњу пропуста или моста. Техничко решење 
пропуста или моста, мора обезбедити постојећи водни режим и одржавати стабилност 
дна и косина водотока/канала; 

- У канале и водотоке, могу се упуштати атмосферске и друге потпуно пречишћене 
воде уз услов да се претходно изврши хидролошко-хидрауличка анализа којом се 
доказује да ли и под којим условима постојећи водотоци могу да приме додатну 
количину атмосферских вода, тако да се не наруши пројектовани водни режим у 
систему одводњавања и да не дође до преливања из водотока по околном терену; 

- На месту улива атмосферских вода и других потпуно пречишћених вода у водоток, 
планирати уливну грађевину која својим габаритом не залазе у протицајни профил 
водотока и не нарушава стабилност обале. Испред улива отпадних вода у водоток, 
планирати изградњу таложника и решетки ради отклањања нечистоћа; 

- Изливну грађевину пројектовати као армирано-бетонски објекат, тако да својим 
габаритима не залази у протицајни профил водотока/канала – пријемника, и не 
нарушава стабилност обала водотока/канала; 
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- На месту излива воде, обложити корито водотока/канала (косине и дно) у потребној 
дужини узводно и низводно од излива, облогом од камена или бетонских елемената; 

- Уређење корита потока биће дефинисано израдом одговарајуће техничке 
документације и према мишљењу ЈВП „Воде Војводине“-Нови Сад и условима 
надлежног органа. 

 
Уређење простора и његово коришћење ни на који начин не сме да ремети могућност и 
услове одржавања водних објеката, нити спровођење одбране од поплава. 
 
7.2.3. Услови за прикључење на водну и комуналну инфраструктуру 

 
- Снабдевање водом из јавног водовода врши се прикључком објекта на јавни водовод. 

Прикључак на јавни водовод почиње од споја са водоводном мрежом, а завршава се 
у склоништу за водомер, закључно са мерним уређајем.  

- Пречник водоводног прикључка са величином и типом водомера одређује надлежно 
комунално предузеће на основу претходно урађеног хидрауличког прорачуна 
унутрашњих инсталација за објекат, а у складу са техничким нормативима.  

- Прикључење стамбених објеката врши се минималним пречником DN 25 mm.  
- Свака грађевинска парцела са изграђеним објектом мора имати засебан прикључак.  
- Индивидуални водомери, за мерење потрошње воде за породичне стамбене и 

пословне објекте, постављају се у засебно изграђеним шахтовима који су лоцирани 
ван објекта у парцели корисника 0,5 m од регулационе линије. 

- Код изградње пословних објеката површине преко 150 m2 код којих је потребна 
изградња само унутрашње хидрантске мреже (према важећем правилнику и условима 
противпожарне полиције) израђује се прикључак пречника DN 63 mm, са монтажом 
водомера DN 50 mm. 

- Код изградње пословних објеката код којих је неопходна спољашња хидрантска 
мрежа врши се прикључење објеката пречником максимално DN 110 mm, са 
монтажом водомера DN 100 mm. 

- Уколико се планира обједињена водоводна мрежа хидрантске и санитарне воде 
потребно је на прикључку уградити комбинован водомер. 

- Извођење прикључка водовода, као и његова реконструкција су у надлежности 
комуналног предузећа. 

- Прикључак на отпадну канализацију почиње од споја са мрежом, а завршава се у 
ревизионом шахту. 

- Пречник канализационог прикључка одређује надлежно комунално предузеће, а у 
складу са типом објекта и техничким нормативима. 

- Свака грађевинска парцела са изграђеним објектом мора се прикључити на 
канализациону мрежу, ако је она изграђена.  

- Прикључење стамбених објеката врши се минималним пречником DN 160 mm.  
- Ревизионо окно лоцира се у парцели корисника на 0,5 m од регулационе линије 

парцеле.  
- Зауљене атмосферске воде са манипулативних површина као и воде од прања и 

одржавања тих површина (паркинг и сл.) посебном мрежом спровести кроз таложник 
за механичке нечистоће и сепаратор уља и масти и лаких течности и тек потом 
испуштати у реципијент.  
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- Санитарно-фекалне отпадне воде могу се без пречишћавања испуштати у јавну 
канализациону мрежу, уз поштовање услова и сагласности надлежног јавног 
комуналног предузећа. 

- Зависно од потреба, код загађивача планирати изградњу уређаја за предтретман 
технолошких отпадних вода, тако да њихов квалитет задовољава санитарно-техничке 
услове за испуштање у јавну канализацију, пре пречишћавања на УПОВ-у, тако да се 
не ремети рад пречистача, а у складу са Уредбом о граничним вредностима емисије 
загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, Прилог 2, Глава III, 
Табела 1 (Службени гласник РС, бр. 67/11, 48/12 и 1/16). Садржај штетних и опасних 
материја ускладити са Уредбом о граничним вредностима приоритетних и 
приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске воде и роковима за 
њихово достизање (Службени гласник РС, број 24/14). 

- Извођење прикључка канализације, као и његова реконструкција су у надлежности 
комуналног предузећа. 

 
 

7.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
7.3.1. Услови за уређење електроенергетске инфраструктуре 

 
У обухвату Плана постоје надземни и подземни 10 kV водови који се напајају са 10 kV 
извода „Центар“ и 10 kV извода „ЈНА“ из ТС 35/20/10 kV „Сремски Карловци“, 
подземни и надземни 0,4 kV водови, који се напајају из ТС „Дудара“ са 10 kV извода 
„ЈНА“ из ТС 35/20/10 kV „Сремски Карловци“ и из ТС „Белило“ и ТС „Стражиловски 
пут“ са 10 kV извода „Центар“ из ТС 35/20/10 kV „Сремски Карловци“. 
 
Такође, у обухвату Плана постоји коридор надземног 35 kV вода извод „Сремски 
Карловци“ из ТС 110/35/20 kV „Нови Сад 1“ и надземног 20 kV вода, извод „РТВ Давач“ 
из  
ТС 110/20 kV „Нови Сад 6“, који задржавају своју трасу, а за изградњу у близини ових 
водова потребно је испоштовати сигурносна растојања дата Правилником о техничким 
нормативима за изградњу надземних електроенергетских водова називног напона од 1 
kV до 400 kV („Службени лист СФРЈ“, број 65/88 и „Службени лист СРЈ“, број 18/92). 
 
Да би се простор у оквиру Плана привео планираној намени и да би се стекли технички 
услови за прикључење купаца електричне енергије на дистрибутивни електроенергетски 
систем, потребно је изградити недостајуће објекте дистрибутивног електроенергетског 
система (средњенапонска мрежа, нисконапонска мрежа, дистрибутивна 
трансформаторска станица, прикључке). 
 
Подземна нисконапонска мрежа ће бити формирана изградњом подземних 
нисконапонских водова, који ће међусобно повезивати систем кабловских прикључних 
кутија са припадајућим дистрибутивним трансформаторским станицама. Систем 
кабловских прикључних кутија ће бити грађен комбиновано, постављањем ових кутија 
на слободностојећа армирано-бетонска постоља на јавним површинама у путним 
појасевима саобраћајних коридора или њиховом уградњом на делове спољашњих 
фасада (или зиданих ограда) објеката купаца. 
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Мрежа јавног осветљења ће се каблирати, а расветна тела поставити на стубове. За 
расветна тела користити изворе светлости у складу са новим технологијама развоја и 
мерама енергетске ефикасности. 
 
Заштиту објеката од атмосферског пражњења извести у складу са Правилником о 
техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Службени 
лист СРЈ“, број 11/96). 
 
У непосредној близини обухвата Плана налазе се трасе далековода 110 kV  бр. 104/5 ТС 
Инђија - ТС Нови Сад 6 и 110 kV бр. 124/1 ТС Нови Сад 1 - ТС Рума 1, те је потребно 
поштовати услове грађења у близини надземног вода. 
7.3.2. Услови за изградњу електроенергетске инфраструктуре 

 

- Eлектроенергетска мрежа дистрибутивног система електричне енергије, 20 kV и               
0,4 kV, ће бити грађена подземно; 

- постојећу надземну мрежу дистрибутивног система електричне енергије, 35 kV,                
20 kV, 10 kV и 0,4 kV по потреби је могуће каблирати у уличним коридорима; 

- дубина полагања каблова треба да буде најмање 0,8 - 1,0 m; 

- није дозвољено паралелно вођење цеви водовода и канализације испод или изнад 
енергетских каблова; 

- хоризонтални размак цеви водовода и канализације од енергетског кабла треба да 
износи најмање 0,5 m за каблове 35 kV, односно најмање 0,4 m за остале каблове; 

- при укрштању цеви водовода и канализације могу да буду положени испод или изнад 
енергетског кабла на вертикалном растојању од најмање 0,4 m за каблове             35 
kV, односно најмање 0,3 m за остале каблове; 

- уколико не могу да се постигну сигурносни размаци на тим местима енергетски кабл 
се провлачи кроз заштитну цев, али и тада размаци не смеју да буду мањи од 0,3 m; 

- нa местима укрштања поставити одговарајуће ознаке; 
- није дозвољено паралелно вођење гасовода испод или изнад енергетског кабла; 
- хоризонтални размак и вертикално растојање при паралелном вођењу и укрштању 

гасовода од енергетског кабла треба да износи најмање 0,8 m у насељеном месту; 
- при укрштању се цев гасовода полаже испод енергетског кабла; 
- вертикално растојање при укрштању и хоризонтални размак при паралелном вођењу 

може да буде најмање 0,3 m, ако се кабл постави у заштитну ПВЦ цев дужине најмање 
2 m, са обе стране места укрштања, или целом дужином паралелног вођења; 

- нa местима укрштања поставити одговарајуће ознаке; 
- хоризонтални размак енергетског кабла од других енергетских каблова, у које спадају 

каблови јавне расвете и семафорска инсталација, треба да износи најмање 0,5 m; 
- при укрштању енергетских каблова, кабл вишег напонског нивоа  се полаже испод 

кабла нижег напонског нивоа, уз поштовање потребне дубине свих каблова, на 
вертикалном растојању од најмање 0,4 m; 

- нa местима укрштања поставити одговарајуће ознаке; 
- у случају недовољне ширине коридора, међусобни размак енергетских каблова у 

истом рову одређује се на основу струјног оптерећења и не сме да буде мањи од 0,07 
m при паралелном вођењу, односно 0,2 m при укрштању. Обезбедити да се у рову 
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каблови међусобно не додирују, између каблова се целом дужином трасе поставља 
низ опека монтираних насатице на међусобном размаку од 1 m; 

- хоризонтални размак електронског комуникационог кабла од енергетског кабла треба 
да износи најмање 0,5 m за каблове до 20 kV и 1 m за каблове 35 kV; 

- при укрштању електронски комуникациони кабл се полаже изнад енергетског кабла 
на вертикалном растојању од најмање 0,5 m; 

- ако je енергетски кабл постављен у заштитну електропроводљиву цев (целом 
дужином паралелног вођења или најмање 3,0 m са обе стране места укрштања), a 
електронски комуникациони кабл постављен у електронепроводљиву цев, растојање 
мора да буде најмање 0,3 m; 

- угао укрштања треба да je што ближи 90°, a у насељу најмање 30°; 
- ако je угао укрштања мањи, енергетски кабл се поставља у челичну цев; 
- нa местима укрштања поставити одговарајуће ознаке; 
- удаљење оптичког кабла у односу на енергетски кабл je условљено једино 

сигурносним размаком због обављања радова; 
- забрањује се постављање шахтова електронских комуникационих каблова на трасу 

енергетског кабла (пролаз енергетског кабла кроз шахт); 
- није дозвољено паралелнo вођење енергетског кабла испод коловоза; 
- енергетски кабл поставити мин. 1,0 m од коловоза; 
- при укрштању са путем угао укрштања треба да je што ближи 90°, a најмање 30°; 
- нa местима укрштања и крајевима цеви поставити одговарајуће ознаке; 
- електричну инсталацију у објектима пројектовати и извести у складу са Правилником 

о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона „Службени лист 
СФРЈ“, бр. 53/88 и 54/88-испр. и „Службени лист СРЈ“, број 28/95; 

- заштиту објеката од атмосферског пражњења извршити на основу прорачунског 
нивоа   заштите и урадити у складу са Законом о заштити од пожара и Правилником 
о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења 
(„Службени лист СРЈ“, број 11/96). 

 
Услови за изградњу јавног осветљењa 

 

- светиљке за осветљење саобраћајница поставити на стубове поред саобраћајница и 
пешачких стаза; 

- користити расветна тела у складу са новим технологијама развоја; 
- у еколошким коридорима/стаништима заштићених врста за изворе ноћног осветљења 

који се налазе на отвореном изабрати моделе расвете за директно осветљење са 
заштитом од расипања светлости, којим се обезбеђује усмереност светлосних снопова 
према жељеним садржајима и спречена расипања према небу (према ваздушним 
коридорима миграције) и према еколошком коридору Ешиковачког потока. За 
осветљење користити светлосна тела постављена на најмањој могућој удаљености од 
тла (најниже могуће). У близини потока осветљење смањити на неопходни минимум, 
а за трајно ноћно осветљење објеката уз обалу применити светлосни спектар (нпр. 
зелена или плава светлост) који најмање утиче на ноћне врсте. Високо зеленило око 
осветљених делова простора планирати са улогом смањења негативних утицаја 
светлости.    
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Услови за изградњу трансформаторских станица 20/0,4 kV 

 
- Дистрибутивну трансформаторску станицу за 20/0,4 kV напонски пренос градити као 

монтажну-бетонску, у складу са важећим законским прописима и техничким 
условима надлежног оператора дистрибутивног система електричне енергије; 

- мин. удаљеност трансформаторске станице од осталих објеката треба да буде 3,0 m; 
- трансформаторске станице ће се градити као слободностојећи објекти, а могуће је 

изградити једноструке (са једним трансформатором називне снаге до 630 kVA и 
могућношћу прикључења до 8 нисконапонских извода) и двоструке (са два 
трансформатора називне снаге до 630 kVA и могућношћу прикључења до                             
16 нисконапонских извода); 

- за изградњу оваквих објеката потребно је обезбедити слободан простор правоугаоног 
облика минималних димензија 5,8 х 6,3 m за изградњу једноструке, а 7,1 х 6,3 m за 
изградњу двоструке монтажно-бетонске трансформаторске станице, са колским 
приступом са једне дуже и једне краће стране; 

- поред објекта трансформаторске станице на јавним површинама обавезно предвидети 
слободан простор за изградњу слободностојећег ормана мерног места за 
регистровање утрошене електричне енергије јавног осветљења; 

- напајање трансформаторске станице извести двострано, кабловски са места 
прикључења, по условима надлежнoг оператора дистрибутивног система електричне 
енергије. 

 
Услови за реконструкцију надземне електроенергетске мреже и објеката 
трансформаторских станица 

 
Реконструкција, санација и адаптација надземних водова свих напонских нивоа и 

објеката трансформаторских станица, због потреба ревитализације и интервенција у 
циљу поузданог и сигурног рада, вршиће се на основу овог Плана и услова надлежних 
оператора преносног и дистрибутивног система електричне енергије, а подразумева 
замену стубова, проводника или уређаја и опреме за уземљење и заштиту, као и 
трансформацију напона, поштујући постојећу трасу вода и локацију трансформаторских 
станица.  
 
 
Заштитни појас електроенергетских објеката 

 
Заштитни појас за надземне електроенергетске водове, са обе стране вода од крајње 
фазног проводника дефинисан је Законом о енергетици („Службени гласник РС“,  
бр. 145/14) и износи: 
1) за напонски ниво од 1 kV до 35 kV: 

 - за голе проводнике 10 m, 
 - за слабо изоловане проводнике 4 m, 
 - за самоносеће кабловске снопове 1 m. 

 
Заштитни појас за подземне водове (каблове), од ивице армирано–бетонског канала 
дефинисан је Законом о енергетици („Службени гласник РС“, број 145/14) и износи: 

1) за напонски ниво од 1 kV до 35 kV, укључујући и 35 kV, 1 m. 
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Заштитни појас за трансформаторске станице на отвореном износи: 
1) за напонски ниво од 1 kV до 35 kV, 10 m. 

 
Заштитни појас за надземне електроенергетске водове, са обе стране вода од крајње 
фазног проводника износи: 

1) за напонски ниво 110 kV, 25 m; 
 
Заштитни појас за трансформаторске станице на отвореном износи: 

1) за напонски ниво од 1 kV до 35 kV, 10 m. 
 
Свака градња у близини 110 kV, 35 kV, 20 kV, 10 kV и 0,4 kV електроенергетских 
водова (надземних и подземних), условљена је Законом о планирању и изградњи, 
Законом о енергетици, Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 
електроенергетских водова називног напона од 1 kV до 400 kV („Службени лист СФРЈ“ 
број 65/88 и „Службени лист СРЈ“ број 18/92), Правилником о техничким нормативима 
за електроенергетска постројења називног напона изнад 1000 V („Службени лист 
СФРЈ“, бр. 4/74 и 13/78 и „Службени лист СРЈ“, број 61/95), Правилником о техничким 
нормативима за уземљење електроенергетских постројења називног напона изнад 1000 
V („Службени лист СРЈ“, број 61/95), Законом о заштити од нејонизујућих зрачења са 
припадајућим правилницима: Правилник о границама излагања нејонизујућим 
зрачењима („Службени гласник РС“, бр. 104/09) и Правилник о изворима 
нејонизујућих зрачења од посебног интереса, врстама извора, начину и периоду 
њиховог испитивања („Службени гласник РС“, број 104/09), као и: 
- SRPS N.CО.101 - Заштитом телекомуникационих постројења од утицаја 

електроенергетских постројења - Заштита од опасности („Службени лист СФРЈ“, број 
68/88); 

- SRPS N.CО.102 - Заштитом телекомуникационих постројења од утицаја 
електроенергетских постројења - Заштита од сметњи („Службени лист СФРЈ“, број 
68/89); 

- „SRPS N.CО.104 - Заштита телекомуникационих постројења од утицаја 
електроенергетских постројења - Увођење телекомуникационих водова у 
електроенергетска постројења („Службени лист СФРЈ“, број 68/88); 

- SRPS N.CО.105 - Техничким условима заштите подземних металних цевовода од 
утицаја електроенергетских постројења („Службени лист СФРЈ“, број 65/88 и 
„Службени лист СФРЈ“, број 68/86). 

 
У случају градње испод или у близини далековода, потребна je сагласност надлежног 
предузећа. 
 
Остали општи технички услови: 
- Приликом извођења радова, као и касније приликом експлоатације планираних 

објеката, водити рачуна да се не наруши сигурносна удаљеност од 5 m у односу на 
проводнике далековода напонског нивоа 110 kV. 

- Испод и у близини далековода не може се садити високо дрвеће, које се својим растом 
може приближити на мање од 5 m у односу на проводнике далековода напонског 
нивоа 110 kV. 

- Нисконапонске, телефонске прикључке, прикључке на кабловску телевизију и друге 
прикључке извести подземно у случају укрштања са далеководом.  
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- При извођењу било каквих грађевинских радова, нивелације терена, земљаних радова 
и ископа у близини далековода, ни на који начин се не сме угрозити статичка 
стабилност стубова далековода. Терен испод далековода се не сме насипати. 

- Све металне инсталације (електроинсталације, грејање и сл.) и други метални делови 
(ограде и сл.) морају да буду прописно уземљени. Нарочито водити рачуна о 
изједначењу потенцијала.  

 
7.3.3. Услови за прикључење на електроенергетску инфраструктуру 

 
- Услове, начин и место прикључења на дистрибутивни систем електричне енергије 

(ДСЕЕ) дефинише надлежни оператор дистрибутивног система у складу са 
плановима развоја ДСЕЕ, законским и другим прописима; 

- за прикључење објеката на дистрибутивни електроенергетски систем изградити 
прикључак, који ће се састојати од прикључног вода и ормана мерног места (ОММ);  

- ОММ треба да буде постављен на регулационој линији парцеле на којој се гради 
објекат, према улици, или у зиданој огради, такође на регулационој линији улице;  

- за кориснике са предвиђеном максималном једновременом снагом до 200 kW 
прикључење ће се вршити нисконапонским подземним водом директно из 
трансформаторске станице „дистрибутивног типа“ са уградњом слободностојећег 
ормана мерног места са одговарајућим мерењем; 

- за кориснике са предвиђеном једновременом снагом већом од 200 kW прикључење ће 
се вршити из трансформаторске станице 20/0,4 kV планиране у оквиру парцеле. 

 
 

7.4. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
7.4.1. Услови за уређење термоенергетске инфраструктуре 

 
На предметној локацији, постоји изграђена ПЕ (полиетиленска) дистрибутивна 
гасоводна мрежа, на коју се нови потрошачи природног гаса могу прикључити. 
Постојећа дистрибутивна гасоводна мрежа, својим положајем и капацитетом пружа 
могућност за проширење и прикључење нових корисника. Планирани дистрибутивни 
гасовод полагати у уличном коридору једнострано или двострано по потреби и 
изградњом гасоводног прикључка довести до потрошача. 
 
7.4.2. Услови за изградњу термоенергетске инфраструктуре 

 
Правила одржавања, заштите, уређења и грађења за гасоводе притиска до 16 bar 
 
Приликом пројектовања, изградње, експлоатације одржавања и заштите дистрибутивне 
гасоводне мреже испоштовати услове који су дати у Правилнику о условима за 
несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar 
(„Службени гласник РС“, број 86/15).  
 
У насељеним местима гасовод се по правилу гради у регулационом појасу 
саобраћајница, у инфраструктурним коридорима. 
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У насељеним местима гасовод се по правилу гради у регулационом појасу 
саобраћајница, у инфраструктурним коридорима.  
 
 
 
 
Табела 6. Минимална дозвољена хоризонтална растојања подземних гасовода од 

стамбених објеката, објеката у којима стално или повремено борави 
већи број људи (од ближе ивице цеви до темеља објекта) 

Радни притисак гасовода MOP≤4 bar (m) 4<MOP≤10 bar (m) 

Гасовод од челичних цеви 1 2 

Гасовод од полиетиленских 
цеви 

1 3 

 
Растојања дата у табели се могу изузетно смањити на минимално 1 m, уз примену 
додатних мера заштите, при чему се не сме угрозити стабилност објеката. 
 
Табела 7. Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних ПЕ гасовода 

4<MOP≤10 bar са другим гасоводима, инфраструктурним и другим 
објектима 

Инфраструктурни објекти 

Минимално дозвољено 
растојање (m) 

Укрштање 
Паралелно 

вођење 

Гасоводи међусобно 0,2 0,6 

Од гасовода до водовода и канализације 0,2 0,4 
Од гасовода до проходних канала вреловода и 
топловода 

0,5 1,0 

Од гасовода до нисконапонских и високонапонских 
електричних каблова 

0,3 0,6 

Од гасовода до телекомуникационих каблова 0,3 0,5 
Од гасовода до резервоара* и других извора опасности 
станице за снабдевање горивом превозних средстава у 
друмском саобраћају 

- 5 

Од гасовода до шахтова и канала 0,2 0,3 

Од гасовода до високог зеленила - 1,5 
* растојање се мери до габарита резервоара 

 
Табела 8.  Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних челичних и 

ПЕ гасовода MOP≤4bar са другим гасоводима, инфраструктурним и 
другим објектима 
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Инфраструктурни објекти 

Минимално дозвољено 
растојање (m) 

Укрштање 
Паралелно 

вођење 

Гасоводи међусобно 0,2 0,4 

Од гасовода до водовода и канализације 0,2 0,4 
Од гасовода до проходних канала вреловода и 
топловода 

0,5 1 

Од гасовода до нисконапонских и високонапонских 
електричних каблова 

0,3 0,6 

Од гасовода до телекомуникационих каблова 0,3 0,5 
Од гасовода до резервоара* и других извора опасности 
станице за снабдевање горивом превозних средстава у 
друмском саобраћају, 

- 5 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 
складиштење запаљивих и горивих течности укупног 
капацитета највише 3 m3 

- 3 

Од гасовода до шахтова и канала 0,2 0,3 

Од гасовода до високог зеленила - 1,5 
* растојање се мери до габарита резервоара 

 
Растојања дата у табели могу се изузетно смањити на кратким деоницама гасовода 
дужине до 2 m, уз примену физичког обезбеђења од оштећења приликом каснијих 
интервенција на гасоводу и предметном воду, али не мање од 0,2 m при паралелном 
вођењу, осим растојања од гасовода до постројења и објеката за складиштење запаљивих 
и горивих течности и запаљивих гасова. 
 
 
 
Табела 9. Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода од надземне 

електро мреже и стубова далековода 

Минимално растојање 

Називни напон при укрштању (m) при паралелном вођењу (m) 
1 kV ≥ U 1 1 

1<U≤20 kV 2 2 

20<U≤35 kV 5 10 
35 kV < U 10 15 

 
Минимално хоризонтално растојање се рачуна од темеља стуба далековода, при чему се 
не сме угрозити стабилност стуба. 
 
Приликом укрштања гасовод се по правилу поставља изнад канализације. Уколико се 
мора поставити испод, неопходно је применити додатне мере ради спречавања 
евентуалног продора гаса у канализацију. 
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Табела 10. Минимална хоризонтална растојања МРС, МС и РС од стамбених 
објеката и објеката у којима стално или повремено борави већи број 
људи 

MOP на улазу 

Капацитет m 

3/h 

MOP ≤4 bar 4< MOP ≤10 bar  

до 160 уз објекат 
(отвори на објекту морају бити ван зона 
опасности) 

3 m или уз објекат  
(на зид или према зиду без 
отвора) 

од 161 од 1500 3 m или уз објекат (на зид или према 
зиду без отвора) 

5 m или уз објекат  
(на зид или према зиду без 
отвора) 

 
МРС капацитета до 160 Hm3/h не морају да имају ограду. 
 
На укрштању гасовода са путевима, пругама, водотоковима, каналима, далеководима 
називног напона преко 35 kV, угао осе гасовода према тим објектима мора да износи 
између 60° и 90°. 
 
На укрштању гасовода са градским саобраћајницама, државним путевима I и II реда, 
угао осе гасовода према тим објектима по правилу мора да износи 90°. 
 
Угао укрштања на местима где је то технички оправдано дозвољено је смањити на 
минимално 60°.  
 
За извођење укрштања гасовода са инфраструктурним објектима са углом мањим од 60° 
прибавити одговарајућу сагласност управљача, односно оператора над тим објектима. 
 
Минимална дубина укопавања гасовода је 0,8 m мерено од горње ивице гасовода. 
 

Табела 11.  Минимална дубина укопавања челичних и ПЕ гасовода, мерена од 
горње ивице цеви, код укрштања са другим објектима 

Инфраструктурни објекат 
Минимална дубина укопавања 

(m) 

до дна одводних канала путева  1 

до горње коте коловозне конструкције пута 1,35 

 
Од минималне дубине укопавања цеви може се одступити уз навођење оправданих 
разлога за тај поступак, при чему се морају предвидети повећане мере безбедности, али 
тако да минимална дубина укопавања не може бити мања од 0,5 m. 
 
У зависности од притиска заштитни појас гасовода је: 
1) за ПЕ и челичне гасоводе МОР ≤ 4 bar - по 1 m од осе гасовода на обе стране; 
2) за ПЕ гасоводе 4 bar < MOP ≤ 10 bar - по 3 m од осе гасовода на обе стране. 
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У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности, изузев 
пољопривредних радова дубине до 0,5 m без писменог одобрења оператора 
дистрибутивног система. 
 
У заштитном појасу гасовода забрањено је садити дрвеће и друго растиње чији корени 
досежу дубину већу од 1 m, односно за које је потребно да се земљиште обрађује дубље 
од 0,5 m. 
 
Приликом изградње гасовода, укрштање гасовода и јавних путева врши се у складу са 
Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 
гасоводима притиска до 16 barа и условима управљача јавног пута. 
 
7.4.3. Услови за прикључење на термоенергетску инфраструктуру 

 
Прикључење на дистрибутивну гасоводну инфраструктуру извести у складу са условима 
и сагласности од надлежног предузећа „НОВИ САД - ГАС“ ДОО Нови Сад, а у складу 
са одредбама Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени гласник РС“, број 86/15). 
 
 

7.5. ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА (ЕК) ИНФРАСТРУКТУРА 

 
7.5.1. Услови за уређење ЕК инфраструктуре 

 
Преко дела простора обухвата Плана простире се коридори радио-релејних веза 
електронских телекомуникација, а у уличним коридорима изграђена је подземна 
електронска комуникациона мрежа. 
 
За потребе корисника планског простора потребно је изградити електронску 
комуникациону мрежу у саобраћајним коридорима, како би се створили услови за 
примену и коришћење широкопојасних сервиса. 
 
Електронску комуникациону мрежу у потпуности каблирати, а постојећу надземну 
мрежу уклонити. Електронску комуникациону мрежу по потреби градити двострано дуж 
уличних коридора.   
 
Постојећи каблови не смеју бити угрожени изградњом других инфраструктурних 
објеката, као и осталих објеката.  
 
Инвеститор је обавезан да приликом извођења радова на изградњи планираних објеката, 
и то на местима непосредног приближавања са постојећим ЕК објектима, у свему 
поштује важеће прописе. 
 
Заштита телекомуникационих коридора и изградња инфраструктурних и других 
објеката у близини електронских комуникационих коридора, мора бити у складу са 
Правилником о захтевима за утврђивање заштитног појаса за електронске 
комуникационе мреже и припадајућих средстава радио коридора и заштитне зоне и 
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начину извођења радова приликом изградње објеката („Службени гласник РС“, брoj 
16/12). 
 
7.5.2. Услови за изградњу ЕК инфраструктуре 

 

- Електронска комуникациона мрежа обухвата све врсте каблова који се користе за 
потребе комуникација (бакарне, коаксијалне, оптичке и др); 

- електронску комуникациону мрежу градити подземно у коридорима саобраћајница,  
и поред пешачких стаза у јавним површинама и површинама остале намене; 

- препорука је да се при изградњи нових саобраћајница постављају и цеви за накнадо 
провлачење електронских комуникационих каблова;  

- дубина полагања каблова треба да је најмање 0,8-1,2 m код полагања каблова у ров, 
односно 0,3 m, 0,4 m до 0,8 m код полагања у миниров и 0,1-0,15 m у микроров у 
коловозу, тротоару; 

- ако већ постоје трасе, нове електронске комуникационе каблове полагати у исте; 
- при паралелном вођењу електронских комуникационих и електроенергетских 

каблова до 10 kV најмање растојање треба да буде 0,5 m, а 1,0 m за каблове напона 
преко 10 kV; 

- удаљење оптичког кабла у односу на енергетски кабл je условљено једино 
сигурносним размаком због обављања радова; 

- при укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора бити 
0,5 m, а угао укрштања око 90; 

- при укрштању електронског комуникационог кабла са цевоводом водовода и 
канализације вертикално растојање мора бити најмање 0,5 m; 

- при приближавању и паралелном вођењу електронског комуникационог кабла са 
цевима водовода хоризонтално растојање мора бити најмање 0,6 m, односно 0,5 m при 
приближавању и паралелном вођењу комуникационог кабла са канализацијом; 

- при укрштању електронског комуникационог кабла са цевоводом гасовода 
вертикално растојање мора бити најмање 0,4 m; 

- при приближавању и паралелном вођењу електронског комуникационог кабла са 
цевоводом гасовода хоризонтално растојање мора бити најмање 0,4 - 1,5 m, у 
зависности од притиска гасовода; 

- комутациони уређаји и опрема УПС поставиће се у метално кућиште - 
слободностојећи орман на јавној површини у оквиру саобраћајних коридора или 
зелених површина;  

- у складу cа важећим Правилником о захтевима за утврђивање заштитног појаса за 
електронске комуникационе мреже и припадајућа средства, радио коридора и 
заштитне зоне и начину извођења радова приликом изградње објеката („Службени 
гласник PC“, број 16/12), унутар заштитног пojaca није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа 
изнад и испод постојећих подземних ЕК каблова или кабловске ЕК канализације, 
осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе 
функционисање електронских комуникација (ЕК објеката). 

 
Услови за изградњу бежичне ЕК мреже (РР) и припадајућих објеката 
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- објекти за смештај електронских комуникационих уређаја мобилне комуникационе 
мреже и опреме за РТВ и КДС, мобилних централа, базних радио станица, радио 
релејних станица, као и антене и антенски носачи могу се поставити у оквиру објекта 
или на слободном простору у оквиру парцела у јавној својини, пре свега у власништву 
локалне самоуправе (или, евентуално, у или на објекту или у оквиру парцеле 
појединачних корисника); 

- слободностојећи антенски стубови, као носачи антена, не могу се градити у 
комплексима школа, вртића, домова здравља, старачких домова и слично; 

- објекат за смештај електронске комуникационе и РТВ опреме може бити зидани или 
монтажни; 

- комплекс са електронском комуникационом опремом и антенски стуб морају бити 
ограђени; 

- напајање електричном енергијом вршиће се из нисконапонске мреже 0,4 kV; 
- до комплекса за смештај мобилне комуникационе опреме и антенских стубова са 

антенама обезбедити приступни пут мин. ширине 3,0 m до најближе јавне 
саобраћајнице; 

- слободне површине комплекса озеленити. 
 
 
 
 
 
 
Услови за изградњу објеката за постављање електронске комуникационе опреме и 
уређаја (ИПАН) 
 
ИПАН, МСАН, миниДСЛАМ и ДСЛАМ уређаји се могу градити у оквиру уличних 
коридора (улични кабинети) и осталих јавних површина, са обезбеђеним директним 
приступом уређају преко јавних површина, обезбеђеним простором за паркирање и 
прикључењем на јавну инфраструктуру, или обезбеђењем засебне парцеле као јавне 
површине за изградњу ИПАН са обезбеђеним приступом уређају, обезбеђеним 
простором за паркирање и прикључењем на јавну инфраструктуру. 
 
7.5.3. Услови за прикључење на ЕК инфраструктуру 

 

- Прикључење корисника на електронску комуникациону мрежу извести подземним 
прикључком по условима надлежног предузећа.  

- У циљу обезбеђења потреба за новим ЕК прикључцима и преласка на нову 
технологију развоја у области ЕК потребно је обезбедити приступ свим планираним 
објектима путем ЕК канализације, од планираног ЕК окна до просторије планиране 
за смештај ЕК опреме унутар парцеле корисника, или до објекта на јавној површини. 

 

7.6. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

 
Планирати уређење зелених површина у оквиру планираних намена и формирање 
зелених површина јавног, ограниченог коришћења и специјалне намене. 
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Зелене површине јавног коришћења формирати као линијско зеленило или групе 
зеленила различите спратности у оквиру уличног коридора и коридора пешачко-
бициклистичке стазе. 
 
Зелене површине ограниченог коришћења формирати у оквиру комплекса предшколске 
установе, површина за пословање, спорт и рекреацију и површина за становање. 
 
Заштитно зеленило, као зеленило специјалне намене, формирати у коридору 
Ешиковачког потока у складу са условима заштите природе. Терен у близини потока 
потребно је учврстити и обезбедити посебном техником озелењавања, као и 
одговарајућом вегетацијом. 
 
При комплексу предшколске установе озелењавати тако да, поред еколошко-
санитарног аспекта, буде задовољен и естетски принцип озелењавања. Користити 
високо декоративне врсте аутохтоног порекла и не уносити токсичне дрвенасте врсте у 
зону предшколске установе. 
 
Комплекс спортско-рекреативних површина (спортска дворана и отворени терени) 
треба да садрже високу и декоративну вегетацију укомпоновану у планиране садржаје. 
Линијским зеленилом издиференцирати поједине сегменте у простору. Избор врста 
треба прилагодити спортско-рекреативним површинама с тим да зеленило већином чине 
аутохтоне биљке.  
 
У оквиру зоне зелених површина, односно, на локацији линијског парка, неопходно је 
очувати сво квалитетно постојеће зеленило, а простор допунити декоративном високом 
и партерном вегетацијом и елементима партерне и вртне архитектуре. 
 
У зони уличног коридора уз саобраћајницу формирати линијско зеленило од 
комбинације листопадног дрвећа средње висине са травњаком. Неопходно је створити 
визуелну баријеру између саобраћајнице и пешачко-бициклистичких стаза. 
 

Озелењавање паркинг простора спровести формирањем линијског зеленила од ниских 
и средњих лишћара које ће пружити заштиту од инсолације. Предвидети могућност 
садње једног стабла после сваког четвртог паркинг места.  
При избору врста уличног зеленила, водити рачуна да сем декоративних својстава буду 
прилагођене и условима раста у уличним профилима (издувни гасови, отпорност на 
збијеност тла, водни капацитет земљишта, прашину, гасове). 
 

У зони пешачко-бициклистичког коридора формирати појас зеленила, једноредни 
дрворед од ниских лишћара формирати са јужне стране, а листопадно жбуње могуће је 
садити са обе стране коридора. Због позиције коридора, при избору биљних врста, 
посебно обратити пажњу на то да се бирају врсте које добро штите од ерозије тла, 
односно, немају инвазивни коренов систем. 
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У оквиру планираних намена применити аутохтоне врсте у складу са мерама заштите за 
заштитну зону Националног парка „Фрушка гора“. 
 
Услови за озелењавање 

 
Обавезна је израда главног пројекта озелењавања којим ће бити детерминисан прецизан 
избор и количина дендролошког материјала, његов просторни распоред, технике садње, 
мере неге и заштите, предмер и предрачун. 
 
Озелењавање ускладити са подземном и надземном инфраструктуром према техничким 
нормативима за пројектовање зелених површина и то: 
 
Дрвеће и шибље садити на одређеној удаљености од инсталација: 
 

 Дрвеће Шибље 

Гасовода 1,5 m  

Водовода мах 1,5 m  

Канализације мах 1,5 m  

Електрокаблова мах 2,5 m 0,5 m 

ЕК и КДС мреже 2,0 m  

 
- дрвеће садити на удаљености 2,0 m од коловоза, а од објеката 4,5 – 7,0 m; 
- избор дендролошког материјала оријентисати на аутохтоне и предложене врсте;  
- однос лишћара и четинара треба да буде 5:1; 
- саднице треба да су I класе, минимум 4-5 година старости; 
- избегавати примену инвазивних врста. 
 
 

7.7. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ ИНФРАСТРУКТУРЕ УНУТАР 
РЕГУЛАЦИЈЕ УЛИЦА 

 
Унутар регулације улица могуће је садржај профила извести у складу са пројектном 
документацијом и просторним могућностима. 
 
 

8. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА И НЕПОКРЕТНИХ 
КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 

8.1. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА И ДОБАРА КОЈА 
УЖИВАЈУ ПРЕДХОДНУ ЗАШТИТУ 

 
Приликом планирања земљаних радова већег обима на изградњи инфраструктуре, 
инвеститори изградње обавезни су да пријаве радове надлежном Покрајинском заводу 
за заштиту споменика културе, како би се благовремено обезбедио археолошки надзор 
и контрола земљаних радова. Код утврђивања нових траса саобраћајних и 
инфраструктурних коридора, обавезно је детаљно рекогносцирање терена дуж трасе. 
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У случају да се приликом извођења земљаних и других радова при изградњи открију до 
сада нерегистровани непокретни и покретни археолошки налази, инвеститор, односно 
извођач радова je обавезан да без одлагања прекине радове и обавести надлежни завод 
за заштиту споменика културе, да предузме све мере да се налази не униште и не оштете 
и да се сачувају на месту и у положају у коме су откривени, као и да омогући стручној 
служби да обави археолошка истраживања и документовање на површини са 
откривеним непокретним  и покретним културним добрима. 
 
Забрањује се неовлашћено ископавање, одношење грађевинског материјала, као и 
прикупљање површинских археолошких налаза са локалитета. 
 
 

8.2. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ЦЕЛИНА 

 
Неопходно је рационално и одрживо користити простор унутар обухвата Плана, у 
складу са могућностима и ограничењима. 
 
У заштитној зони Националног парка садржаје и активности планирати у складу са 
Законом о националним парковима и Просторним планом подручја посебне намене 
„Фрушка гора“. 
 
Дефинисањем новог коридора Ешиковачког потока са опремањем туристичком 
инфраструктуром не смеју бити угрожене функционалне и предеоне карактеристике 
локалног еколошког коридора, уз обезбеђивање и очување природне трасе водотока са 
циљем заштите биолошке разноврсности која зависи од морфолошког облика корита и 
обала водотока. 
 
Ради заштите Ешиковачког потока као станишта заштићених врста и миграторног 
коридора: 
- са циљем заштите квалитета воде, земљишта и микроклиме обалног појаса, смањења 

негативних утицаја на проходност обале еколошког коридора и смањења 
угрожености дивљих врста које користе појас вегетације уз обалу, не градити 
пешачко-бициклистичку стазу на подручју еколошког коридора (поплочавањем, 
коришћењем вештачких материјала); 

- обезбедити континуирани појас травне вегетације уз обалу водотока у ширини од 
најмање 5 m (оптимално 10 m), a распоред објеката и моделирање терена вршити у 
складу са потребом одржавања овог појаса који се одржава редовним кошењем; 

- планом предвидети редовно одржавање травне вегетације еколошког коридора 
кошењем; 

- сачувати засенченост и влажна станишта коридора Ешиковачког потока, очувањем 
постојеће жбунасте вегетације и појединачних стабала; у току радова избегавати 
уклањање аутохтоних врста дрвећа у приобаљу; 

- уз еколошке коридоре није дозвољено сађење инвазивних врста, a током уређења 
зелених површина одстранити присутне самоникле јединке инвазивних врста и 
обезбедити редовно одржавање зелених површина; 
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- очувати отвореност водотока no целој дужини, као и блиско - природне морфолошке 
карактеристике обала и корита у што већој мери, a поплочавање и изградњу обала 
свести на неопходан минимум, уз примену еколошки повољних решења којима се 
омогућује безбедно кретање животиња уз водоток; 

- радове на заштити деоница обале потока од ерозије изводити дајући предност 
биотехничким методама уређења водотока (користити локални материјал: камен, 
биолошки материјали); 

- на деловима деонице где je траса пута у непосредном контакту или се приближава 
обали потока, неопходно je очувати исту у блиско природном стању, без вертикалних 
усецања косина обале потока; 

- код свих хидротехничких објеката који представљају баријере или замке за животиње 
које се крећу коритом или обалом (нпр. вештачке површине нагиба мањег од 45°, 
канали за одвођење атмосферских вода, базени и шахтови вертикалних зидова), 
обезбедити техничка решења која обезбеђују безбедно кретање малим животињама 
унутар корита, односно омогућују излазак из корита или објеката (нпр. 
деонице/излазне рампе нагиба мањег од 45°, храпаве површине са хоризонталним 
рововима, терасом и сл.), јединкама које случајно или коришћењем миграторног пута 
потока доспевају у њих; код канала за одвођење атмосферских вода са равним и/или 
стрмим, глатким бетонским зидовима обезбедити површине за излазак ситних 
животиња на сваких 50 m; 

- изградњу одморишта планирати ван граница еколошког коридора „Ешиковачки 
поток“, са давањем предности природним материјалима; 

- приликом изградње објеката преко потока (моста за прелаз колског, пешачког и 
бициклистичког саобраћаја) исходовати услове Покрајинског завода за заштиту 
природе; 

- за изворе ноћног осветљења који се налазе на отвореном, изабрати моделе расвете за 
директно осветљење са заштитом од расипања светлости, којима се обезбеђује 
усмереност светлосних снопова према жељеним садржајима и спречава расипање 
светлости према небу (према ваздушним коридорима миграције) и према еколошком 
коридору Ешиковачког потока; за осветљење користити светлосна тела постављена 
на најмањој могућој удаљености од тла (најниже могуће); у близини потока 
осветљење смањити на неопходни минимум, a за трајно ноћно осветљење објеката уз 
обалу применити светлосни спектар (нпр. зелена и плава светлост) који најмање утиче 
на ноћне врсте; високо зеленило око осветљених делова простора планирати са 
улогом смањења негативних утицаја осветљења; 

- при постављању ограде обезбедити проходност обалног појаса потока за све дивље 
врсте у ширини од најмање 10 m, као и проходност терена између еколошког 
коридора и суседних зелених површина; најповољније су ограде од вертикалних 
елемената међу којима je растојање 10-12 cm; у случају другачијег типа ограде, 
описане вертикалне елементе постављати на сваких 20-50 m, као и код свих 
преломних тачака ограде (нпр. поред стубова); вертикални отвори треба да прекидају 
континуитет ограде на површини тла, до минималне висине од 0,4 m од површине 
земље, омогућивши пролаз ситних сисара (нпр. јеж) и других, слабо покретљивих 
врста (нпр. крастаче); 

- на простору еколошког коридора потока и у зони директног хидролошког утицаја (50 
m од обалног појаса), није дозвољено складиштење свих врста опасних материја, 
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непрописно одлагање чврстог отпада и других загађујућих материја, као и отварање 
позајмишта и постављање било каквих привремених објеката за потребе изградње; 

- забрањује се примена техничких решења унутар површина за остале намене 
(пословање, спорт рекреација) којима се формирају рефлектујуће површине усмерене 
према коридору. 

 
Дефинисати одговарајуће мере за очување водних ресурса у складу са Законом о водама, 
поштовањем забране испуштања непречишћених и недовољно пречишћених отпадних 
вода у крајњи реципијент, при чему квалитет пречишћеног ефлуента мора задовољавати 
прописане критеријуме за упуштање у канализацију у складу са правилима одвођења и 
предтретмана отпадних вода, односно у крајњи реципијент, према захтевима Уредбе о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање. 
 
У складу са Законом о водама који се односи на забрану загађивања површинских и 
подземних вода, као и у циљу спречавања других начина угрожавања еколошки 
осетљивих подручја, неопходно je да се: 
- зауљене атмосферске воде прикупе системом непропусних дренажних цеви и 

пречисте пре упуштања у крајњи реципијент; 
- спречи контакт заштићених и строго заштићених дивљих врста са непречишћеним 

или делимично пречишћеним отпадним водама (коришћењем механичких препрека, 
звучних ефеката и сл.). 

 
Уколико при активностима у обухвату Плана буду пронађена геолошка и 
палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) која би могла 
представљати заштићену природну вредност, налазач пријави надлежном Министарству 
у року од осам дана од дана проналаска, и предузме мере заштите од уништења, 
оштећивања или крађе. 

9. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 

 
Енергетска ефикасност изградње за крајњи циљ има смањење потрошње свих врста 
енергије, уз обезбеђење истих или бољих услова коришћења и функционисања објекта. 
Смањење потрошње необновљивих извора енергије (фосилних горива) и коришћење 
обновљивих извора енергије доприноси заштити животне средине и климатских услова. 
 
Основне мере за унапређење енергетске ефикасности односе се на смањење енергетских 
губитака, ефикасно коришћење и производњу енергије. 
 
У планском периоду радити на развоју и коришћењу нових и обновљивих облика 
енергије, и на подстицању градитеља и власника објеката да примене енергетски 
ефикасна решења и технологије у својим зградама, ради смањења текућих трошкова.  
 
Енергетски ефикасна градња подразумева изградњу објеката тако да се обезбеди удобан 
и конфоран боравак у објекту у свим временским условима, са што мање утрошене 
енергије. 
 
Повећање енергетске ефикасности у овом делу насељу обезбедити са: 
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- изградњом пешачких и бициклистичких стаза, за потребе обезбеђења 
унутарнасељског комуницирања и смањења коришћења моторних возила; 

- подизањем уличног зеленила и зеленила у коридору потока (смањује се загревања тла 
и ствара се природни амбијент за шетњу и вожњу бицикла); 

- пројектовањем и позиционирањем зграда према климатским аспектима, изложености 
сунцу и утицају суседних објеката, подизањем зелених кровова, као компензација 
окупираном земљишту; 

- изградњом објеката за производњу енергије на бази алтернативних и обновљивих 
извора енергије који су одговарајући за предметни простор (сунце, ветар, геотермалне 
воде, биомасе и др.) и изградњом даљинских или централизованих система грејања и 
хлађења.  

 
При пројектовању, изградњи и касније експлоатацији објекта, при опремању 
енергетском инфраструктуром, а ради повећања енергетске ефикасности, применити 
следеће мере: 
- максимално користити нова техничка и технолошка решења у циљу енергетски 

ефикасније градње и употребе објекта; 
- користити потенцијал обновљивих извора енергије локације - енергију сунца, 

подземних вода, ветра и сл., применом стаклених башти, фотонапонских панела, 
соларних колектора, топлотних пумпи и сл. (топлотне пумпе код ових система могу 
радити у режиму грејања зими, а у режиму хлађења у току лета тако да се постиже 
угодна и равномерна клима током читаве године); 

- оријентацијом и функционалним концептом објекта максимално искористити 
сунчеву енергију за загревање објекта (оријентација према јужној, односно источној 
страни света), груписати просторије сличних функција и сличних унутрашњих 
температура (нпр. помоћне просторије оријентисати према северу) и сл; 

- пројектовати облик објекта са којим се обезбеђује што је могуће енергетски 
ефикаснији однос површине и запремине омотача објекта у односу на климатске 
факторе и намену зграде; 

- обезбедити максимално коришћење природног осветљења, као и коришћење 
пасивних добитака топлотне енергије зими, односно заштите од прегревања у току 
лета адекватним засенчењем; 

- величину прозора оптимализовати како би се смањили губици енергије, а просторије 
добиле довољно светлости; 

- зеленилом и другим мерама заштитити делове објекта који су лети изложени јаком 
сунчевом зрачењу (на јужној и западној страни садити листопадно дрвеће, а на 
северној зимзелено); 

- пожељно је и постављања тзв. зелених кровова и фасада, као и коришћење 
атмосферских и отпадних вода; 

- користити систем природне вентилације (вентилациони канали, прозори, врата, други 
грађевински отвори) тако да губици топлоте у зимском периоду и топлотно 
оптерећење у летњем периоду буду што мањи; 

- при пројектовању термотехничких система предвидети елементе система грејања, 
климатизације и вентилације са високим степеном корисности; 

- системе централног грејања пројектовати и изводити тако да се омогући централна и 
локална регулација и мерење потрошње енергије за грејање; 

- употребљавати енергетски ефикасна расветна тела. 
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Објекте високоградње пројектовати, градити, користити и одржавати на начин којим се 
обезбеђују прописана енергетска својства. Ова својства се утврђују издавањем 
сертификата о енергетским својствима, који чини саставни део техничке документације 
која се прилаже уз захтев за издавање употребне дозволе. 
 
Мере за постизање енергетске ефикасности постојећих објеката су следеће: 
- при реконструкцији објекта, чији је циљ постизање енергетске ефикасности, 

дозвољено је накнадно извођење спољне топлотне изолације зидова уколико се врши 
у складу са законом, при чему треба водити рачуна о очувању функционалне и 
обликовне целовитости зграде и у складу је са мерама заштите надлежног органа за 
објекте који су у режиму заштите; 

- уколико се зид који се санира налази на регулационој линији, односно граници са 
суседном парцелом, дозвољава се реконструкција за потребе постизања енергетске 
ефикасности објекта уз сагласност власника суседне јавне/приватне парцеле; 

- дозвољено је накнадно формирање стакленика (уколико за то постоје техничке 
могућности и ако се елаборатом докаже побољшање енергетске ефикасности зграде), 
елиминисање „хладних мостова“ и смањење енергетских губитака постављањем 
топлотне изолације на зидове, кровове и подове, замена столарије новом која има 
добре термоизолационе карактеристике, а све у циљу спречавања неповратних 
губитака дела топлотне енергије; 

- применити мере за постизање енергетске ефикасности прописане за планиране 
објекте у максималној мери у којој услови постојећег објекта то дозвољавају; 

- уградња система грејања и припреме санитарне топле воде (замена и модернизација 
котлова и горионика, уградња нових енергетских система, прелазак са прљавих 
горива на природни гас или даљинско грејање, замена и модернизација топлотних 
подстаница, регулација температуре, уградња термостатских вентила, делитеља и 
мерача топлоте и друге мере). 

 
Сви објекти подлежу и обавези спровођења енергетског прегледа. Сви јавни објекти су 
дужни да спроводе програм енергетске ефикасности који доноси јединица локалне 
самоуправе, а који нарочито садржи планирани циљ уштеда енергије, преглед и процену 
годишњих енергетских потреба, план енергетске санације и одржавања јавних објеката, 
као и планове унапређења система комуналних услуга (даљинско грејање и хлађење, 
водовод, јавна расвета, управљање отпадом, јавни транспорт и др.). 
 
Инвеститор изградње/реконструкције објекта је дужан да грејну инсталацију сваког 
објекта предвиђеног за прикључење на неки од система снабдевања топлотном 
енергијом опреми уређајима за регулацију и/или мерење предате топлотне енергије. 
Нова и ревитализована постројења за производњу електричне и/или топлотне енергије, 
системи за пренос електричне енергије, дистрибуцију електричне и топлотне енергије и 
транспорт и дистрибуцију природног гаса морају да испуњавају минималне захтеве у 
погледу њихове енергетске ефикасности, а у зависности од врсте и снаге тих постројења, 
односно величине система. 
 
Неки објекти, као што су историјски споменици, верски објекти, пољопривредне зграде, 
могу бити изузете из примене мера за постизање енергетске ефикасности. 
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Мере за даље побољшавање енергетских карактеристика објекта не смеју да буду у 
супротности са другим суштинским захтевима, као што су приступачност, рационалност 
и намеравано коришћење простора. 
10. ОПШТИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И ЖИВОТА 

И ЗДРАВЉА ЉУДИ 

 
Изградња објеката и извођење радова, односно уређење простора, у обухвату Плана 
може се вршити под условом да се не изазову трајна оштећења, загађивање или на други 
начин деградирање животне средине. Такође, коришћење планираних садржаја мора се 
одвијати на такав начин да се максимално умање потенцијални негативни утицаји на 
природне вредности, ваздух, воду и земљиште, на становништво и свеукупне услове 
живота у непосредном окружењу. 
 
При извођењу радова на припреми терена, изградњи и реконструкцији објеката, 
планирати и применити следеће мере заштите: 

- редовно квасити запрашене површине и спречити расипање грађевинског материјала 
током транспорта; 

- обавезна је санација земљишта, у случају изливања уља и горива током рада 
грађевинских машина и механизације; 

- отпадни материјал настао у процесу изградње (комунални отпад, грађевински 
материјал и метални отпад, пластика, папир, старе гуме и сл.) прописно сакупити, 
разврстати и одложити на за то предвиђену и одобрену локацију; 

- материјал из ископа одвозити на унапред дефинисану локацију, за коју је прибављена 
сагласност надлежног органа; транспорт ископаног материјала вршити возилима која 
поседују прописане кошеве и систем заштите од просипања материјала; 

- применити опште и посебне санитарне мере и услове утврђене законом и другим 
прописима којима се уређују послови санитарног надзора, као и прибављене 
услове/сагласности надлежних органа и организација. 

 
Заштиту ваздуха обезбедити доследним спровођењем Закона о заштити ваздуха и 
пратећих подзаконских аката, нарочито у погледу мера превенције и санације 
евентуалних емисија загађујућих материја у ваздух и непријатних мириса. По потреби 
вршити контролу прекорачења граничне вредности PM10 фракције суспендованих 
честица у ваздуху, које се прекорачују због подизања прашине проузроковане 
посипањем паркинга и осталих саобраћајних површина песком и сољу у зимском 
периоду. 
 
Основна мера за спречавање и ограничавање негативног утицаја на природни ресурс, 
квалитетан ваздуха у обухвату Плана, односи се на успостављање мониторинга 
квалитета ваздуха у насељу Сремски Карловци, у складу са законском регулативом од 
стране надлежне институције, као и евиденцијом потенцијалних загађивача са 
утврђеним програмом праћења њиховог рада. 
 
Услови и мере заштите вода су: 
- забрањено је испуштање отпадних вода у површинске и подземне воде, испуштање 

вода које прелазе граничне вредности емисије (квалитет пречишћеног ефлуента мора 
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задовољавати прописане критеријуме за упуштање у канализациони систем насеља 
односно крајњи реципијент);  

- забрањено је испуштање отпадних вода које су прекомерно термички загађене; 
- вршити прихват зауљених отпадних вода преко сепаратора уља и масти; 
- атмосферске воде пре упуштања у реципијент очистити од механичких нечистоћа на 

таложнику, односно сепаратору уља и масти; 
- вршити биохемијско и механичко испитивање параметара квалитета отпадних вода. 
 
Услови и мере заштите земљишта су:  
- примењивати биоразградиве материјале у зимском периоду за одржавање паркинга, 

улица и манипулативних платоа; 
- примењивати мере којима се спречава расипање и развејавање прашкастих материја 

и отпада по околини, приликом манипулисања или привременог чувања; 
 
- у случају изливања опасних материја (гориво, машинско уље и сл.), загађени слој 

земљишта одмах отклонити и исти ставити у амбалажу која се празни само на, за ту 
сврху, предвиђеној локацији; на месту акцидента нанети нови, незагађени слој 
земљишта; 

- пре почетка обављања делатности извршити испитивање квалитета земљишта. 
 
Забрањено је испуштање и одлагање загађујућих, штетних и опасних материја и 
отпадних вода на површину земљишта и у земљиште. Особине земљишта могу да се 
мењају само у циљу побољшања квалитета у складу са његовом наменом. 
 
Обавезно спроводити техничке мере за спречавање испуштања загађујућих, штетних и 
опасних материја у земљиште, пратити утицај на квалитет земљишта, као и спроводити 
друге мере заштите у складу са Законом о заштити земљишта и другим законима. 
Услови и мере заштите од буке су:  
- пројектовати и извести одговарајућу звучну заштиту, којом се обезбеђује да бука, која 

се емитује при прописаним условима коришћења и одржавања уређаја и опреме, не 
прелази прописане граничне вредности; 

- према потреби надлежни орган може утврдити потребу мониторинга буке у складу са 
Правилником о методологији за одређивање акустичких зона, Законом и важећим 
подзаконским актима. 

 
Услови и мере при управљању отпадним материјама су: 
- адекватно управљати комуналним и осталим врстама отпада који настане на простору 

у обухвату Плана, у складу са Законом о управљању отпадом, локалним и 
регионалним планом управљања отпадом за регион, као и у складу са условима 
надлежне комуналне службе; 

- примењивати опште и посебне санитарне мере предвиђене законом и другим 
прописима којима се уређују послови санитарног надзора. 

 
 

11. ОПШТИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА, 
АКЦИДЕНТНИХ СИТУАЦИЈА И РАТНИХ ДЕЈСТАВА 
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11.1. ЕЛЕМЕНТАРНЕ НЕПОГОДЕ 

 
Заштита од елементарних непогода подразумева планирање простора у односу на 
могуће природне и друге појаве које могу да угрозе здравље и животе људи или да 
проузрокују штету већег обима на простору за који се План ради, као и прописивање 
мера заштите за спречавање елементарних непогода или ублажавање њиховог дејства. 
Законом о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама утврђују 
се конкретне мере и активности у циљу спречавања и ублажавања последица од 
катастрофа, кроз План смањења ризика катастрофа и План заштите и спасавања. 
 
Мере заштите од земљотреса подразумевају правилан избор локације за градњу 
објеката, примену одговарајућег грађевинског материјала, начин изградње, спратност 
објеката и др., као и строго поштовање и примену важећих грађевинско-техничких 
прописа за изградњу објеката на сеизмичком подручју. При пројектовању и утврђивању 
врсте материјала за изградњу или реконструкцију објеката обавезно је уважити могуће 
ефекте за наведене степене сеизмичког интензитета (VII-VIII степен према ЕМС-98), 
како би се максимално предупредила могућа оштећења објеката под сеизмичким 
дејством. Мере заштите од земљотреса обезбедиће се и поштовањем регулационих и 
грађевинских линија, односно, прописане минималне ширине саобраћајних коридора и 
минималне међусобне удаљености објеката, како би се обезбедили слободни пролази у 
случају зарушавања. 
 
Уређењем Ешиковачког бујичног потока решиће се проблем поплава које проузрокује 
овај поток. Одвођење атмосферских вода са виших делова насеља оријентисаће се према 
Ешиковачком потоку, преко канализационог система.  
 
Заштита од града се обезбеђује лансирним (противградним) станицама. Према подацима 
РХМЗ у обухвату Плана, а унутар заштитне зоне од 500 m, нема изграђених лансирних 
станица.  
 
Основне мере заштите од ветра су дендролошке мере које су планиране као 
ветрозаштитни појасеви уз саобраћајнице и канале. 
 
Најефикаснија мера заштите од суше је примена наводњавања, која елиминише 
неповољне услове снабдевања биљака водом, регулише водни биланс земљишта чиме 
се стварају повољни услови за високу и стабилну биљну производњу. 
 
Узроци избијања пожара (на отвореном и затвореном простору) могу настати услед 
људске непажње, атмосферског пражњења (муња, гром), топлотног деловања сунца, 
експлозије и техничких разлога. У погледу мера заштите од пожара, у фази пројектовања 
и изградње објеката отребно је применити мере заштите од пожара утврђене важећим 
законима, техничким прописима, стандардима и другим актима којима је уређена област 
заштите од пожара. Мере заштите од пожара обухватају урбанистичке и грађевинско-
техничке мере заштите и обезбеђује се:  
- поштовањем задатих регулационих и грађевинских линија; 
- дефинисањем изворишта за снабдевање водом и обезбеђивањем капацитета насељске 

водоводне мреже, односно довољне количине воде за ефикасно гашење пожара;  
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- градњом саобраћајница према датим правилима (потребне минималне ширине, 
минимални радијуси кривина и сл.); 

- обезбеђивањем услова за рад ватрогасне службе (приступних путева и пролаза за 
ватрогасна возила); 

- поштовањем прописа при пројектовању и градњи објеката (безбедносни појасеви 
између објеката, којима се спречава ширење пожара и експлозије, као и сигурносна 
удаљеност између објеката);  

- евакуацијом и спасавањем људи. 
 
Такође, неопходно је да надлежни орган у процедури издавања локацијских услова, за 
објекте који су обухваћени Планом, прибави посебне услове у погледу мера заштите од 
пожара и експлозија од Министарства унутрашњих послова (Одељења у саставу Сектора 
за ванредне ситуације). 
 
 

11.2. ОПШТИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД АКЦИДЕНТНИХ СИТУАЦИЈА 
И ТЕХНИЧКО ТЕХНОЛОШКИХ УДЕСА 

 
Иако је утврђено да се на територији општине Сремски Карловци налазе 2 севесо 
оператера (комплекса) наведени комплекси се не налазе у обухвату Плана. Према 
добијеним условима од стране Министарства заштите животне средине, утврђено је да 
ефекти великих хемијских удеса на поменутим комплексима не могу угрозити простор 
у обухвату Плана. 
 
У општем смислу, а у складу са Правилником о садржини политике превенције удеса и 
садржини и методологији израде Извештаја о безбедности и Плана заштите од удеса 
(„Службени гласник РС“, број 41/10), као полазни основ за идентификацију повредивих 
објеката разматра се удаљеност од минимум 1000 m од границе севесо постројења, 
односно комплекса, док се коначна процена ширине повредиве зоне – зоне опасности, 
одређује на основу резултата моделирања ефеката удеса.  
 
Ради заштите подручја у обухвату Плана, као и шире околине, обавезно је пажљиво 
планирати лоцирање и изградњу како нових севесо постројења/комплекса или 
модификације постојећих (уколико су евентуално лоцирана ван обухвата Плана, а 
њихова зона утицаја може да обухвати простор у границама Плана) и његових 
максималних могућих капацитета севесо опасних материја, тако и нових грађевинских 
објеката, укључујући саобраћајне правце, места за јавну намену и насеља у близини 
комплекса, где локација комплекса или грађевински објекти могу бити извор или 
повећати ризик или последице великог удеса. 

11.3. ОПШТИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД РАТНИХ ДЕЈСТАВА 

 
За простор који је предмет израде Плана детаљне регулације нема посебних услова и 
захтева за прилагођавање потребама одбране земље коју прописују надлежни органи. 
У складу са Законом о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним 
ситуацијама („Службени гласник РС“, број 87/18) ради заштите од елементарних 
непогода и других несрећа, органи локалне самоуправе, привредна друштва и друга 
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правна лица, у оквиру својих права и дужности, дужна су да обезбеде да се 
становништво, односно запослени, склоне у склоништа и друге објекте погодне за 
заштиту. 
 
Склањање људи, материјалних и културних добара обухвата планирање и коришћење 
постојећих склоништа, заклона или других заштитних објеката, прилагођавање нових 
објеката, као и објеката погодних за заштиту и склањање, њихово одржавање и 
коришћење за заштиту људи од природних и других несрећа. 
 
Као други заштитни објекти користе се просторије, прилагођене за склањање људи и 
материјалних добара. Приликом изградње објеката у којима ће боравити запослени, 
препорука је да се над подрумским просторијама или просторијама приземља (ако 
објекат нема изграђен подрум) гради ојачана плоча која може да издржи урушавање 
објекта. 
 
 

12. ПОСЕБНИ УСЛОВИ КОЈИМА СЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ ЧИНЕ ПРИСТУПАЧНИМ ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 

 
За обезбеђење несметаног кретања особама са инвалидитетом по површинама јавне 
намене (јавних површина и објеката јавне намене за које се утврђује јавни интерес) и у 
објектима за јавно коришћење, а у складу са стандардима приступачности, Планом се 
дају услови за њихово уређење и изградњу. Објекти за јавно коришћење јесу: објекти 
државне и локалне управе, социјалне и здравствене установе и објекти, објекти 
васпитања и образовања, објекти културе, спортски и рекреативни објекти, банке, 
поште, пословни објекти, саобраћајни терминали и други објекти намењени јавном 
коришћењу. 
 
Приступачност обезбедити применом техничких стандарда у планирању, пројектовању, 
и грађењу јавних објеката и јавних површина, помоћу којих се свим људима, без обзира 
на њихове физичке, сензорне и интелектуалне карактеристике или године старости 
осигурава несметан приступ, кретање, коришћење услуга, боравак и рад. При 
планирању, пројектовању и грађењу јавних простора - саобраћајних и пешачких 
површина, прилаза до објеката, као и пројектовање објеката јавне намене и других 
објеката за јавно коришћење, обезбедити обавезне елементе приступачности за све 
будуће кориснике у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, број 22/15). 
 
Обавезни елементи приступачности су: 
- елементи приступачности за савладавање висинских разлика; 
- елементи приступачности кретања и боравка у простору - стамбене зграде и објекти 

за јавно коришћење; 
- елементи приступачности јавног саобраћаја. 
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13. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА ПОТРЕБАН ЗА ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА И 

ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ 

 
За сваку грађевинску парцелу у обухвату Плана обезбедити услове за прикључење на 
насељску: саобраћајницу (колски и пешачки прилаз), водоводну мрежу, канализациону 
мрежу, електроенергетску мрежу, дистрибутивну гасоводну мрежу, електронску 
комуникациону мрежу (ЕК), а према условима надлежног предузећа. За потребе 
издавања локацијских услова и грађевинске дозволе: 
- за комплекс: предшколске установе и спортско-рекреативних површина обезбедити 

минимално прикључак на: саобраћајну, водоводну, канализациону и 
електроенергетску инфраструктуру и услове за одвијање електронског 
комуникационог саобраћаја; 

- за линијски парк обезбедити минимално прикључак на саобраћајну и 
електроенергетску инфраструктуру; 

- у зони Ешиковачког потока обезбедити минимално прикључак на саобраћајну 
инфраструктуру; 

- у зони становања неопходно је обезбедити минимално прикључак на: саобраћајну, 
водоводну, канализациону и електроенергетску инфраструктуру; 

- у зони привредних делатности обезбедити минимално прикључак на: саобраћајну, 
водоводну, канализациону и електроенергетску инфраструктуру и услове за одвијање 
електронског комуникационог саобраћаја; снабдевање водом нижег квалитета 
обезбедити захватањем из подземља прве издани; све зауљене воде пре упуштања у 
атмосферску канализацију пречистити на сепаратору уља и брзоталоживих примеса; 

 
 

II ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  
 

1. ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 
Општа правила грађења, која важе за све целине и зоне у обухвату Плана, су следећа: 
- При пројектовању конструкције објекта високоградње придржавати се норматива 

дефинисаних Правилником за грађевинске конструкције („Службени гласник РС“, 
број 89/18), за изградњу објеката на сеизмичком подручју за VII-VIII степен 
интензитета према ЕМС-98. Ови сеизмички услови не представљају део техничке 
документације - нису основ за прорачун у фази главног пројекта за објекте ван 
категорије и објекте I категорије. 

- Спроводити мере и услове заштите природних и радом створених вредности животне 
средине у складу са Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС“, 
бр. 135/04, 36/09, 36/09-др. закон, 72/09-др. закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18 и 95/18-др. 
закон). 

- Уколико се пре или у току извођења грађевинских и других радова на простору 
обухваћеном Планом наиђе на археолошко налазиште или археолошке предмете, 
извођач радова је дужан да одмах прекине радове и о томе обавести Покрајински 
завод за заштиту споменика културе Петроварадин и да предузме мере да се налази 
не униште или оштете и да се сачувају на месту и у положају у коме су откривени. 
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- За све радове на објектима и локалитетима који подлежу мерама заштите на основу 
Закона о културним добрима обавеза је инвеститора да прибави услове и сагласност 
Покрајинског завода за заштиту споменика културе Петроварадин. 

- Уколико се у току радова наиђе на геолошка и палеонтолошка документа (фосили, 
минерали, кристали и др.), а која би могла представљати заштићену природну 
вредност, налазач је дужан да то пријави надлежном Министарству у року од осам 
дана од дана проналаска и да предузме мере њихове заштите од уништења, 
оштећивања или крађе. 

- При пројектовању и грађењу обавезно се придржавати одредби Закона о заштити од 
пожара. 

- Јавне површине и објекти јавне намене и за јавно коришћење морају се пројектовати 
и градити у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, број 
22/15). 

- Објекат високоградње у зависности од врсте и намене, мора бити пројектован, 
изграђен, коришћен и одржаван на начин којим се обезбеђују прописана енергетска 
својства. 

- За објекте са делатностима које су под санитарним надзором (објекти дефинисани 
чланом 8. Закона о санитарном надзору („Службени гласник РС“, број 125/04): 
здравствена делатност, производња и промет животних намирница и предмета опште 
употребе, јавно снабдевање становништва водом за пиће, угоститељска делатност, 
пружање услуга одржавања хигијене, неге и улепшавања лица и тела и 
немедицинских естетских интервенција, којима се нарушава интегритет коже, 
социјална заштита, васпитно-образовна делатност, као и делатности културе, физичке 
културе, спорта и рекреације и јавног саобраћаја), важе општи услови дефинисани 
Правилником о општим санитарним условима које морају да испуне објекти који 
подлежу санитарном надзору („Службени гласник РС“, број 47/06). 

- При грађењу стамбених објеката придржавати се Правилника о условима и 
нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова („Службени гласник РС“, 
бр. 58/12, 74/15 и 82/15). За остале објекте придржавати се одредби техничких 
прописа и услова који конкретну област регулишу. 

- Гараже градити у складу са Правилником о техничким захтевима за заштиту гаража 
за путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Службени лист СЦГ“, број 31/05). 

- Грађевинска парцела по правилу има облик правоугаоника или трапеза. 
- Ако је постојећа парцела мања од минимално дозвољене, може се задржати постојећа 

парцелација, уз услов да су задовољени остали услови за изградњу дати овим Планом, 
за конкретну зону, односно намену. 

- Ако је постојећа парцела већа од максимално дозвољене може се задржати постојећа 
парцелација, уз услов, да се индекс заузетости и индекс изграђености грађевинске 
парцеле рачунају у односу на површину парцеле максимално дозвољене овим Планом 
за одређену намену, односно врсту објеката. 

- Уз примену правила грађења дефинисаних овим Планом за одређену зону и целину, 
реконструкција и доградња постојећих објеката је дозвољена под условом да се тиме 
не нарушава урбанистички индекси и други параметри дефинисани Планом. 

- Изузетно, реконструкција и доградња може се дозволити и ако нису испуњени услови 
прописани овим Планом, ако се тиме обезбеђују основни минимални санитарно-
хигијенски услови за живот (нпр. за купатило и санитарни чвор). 
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- Адаптација постојећих објеката се може дозволити у оквиру намена и других услова 
датих овим Планом. 

- Постојећи, легално изграђени објекти, који су у супротности са наменом површина 
утврђеном овим Планом, могу се, до привођења простора планираној намени, 
санирати, адаптирати и реконструисати у склопу постојећег габарита и волумена 
објекта, у обиму неопходном за побољшање услова живота и рада. 

- За изградњу и уређење површина и објеката јавне намене, поред наведених општих 
правила грађења, примењују се правила дефинисана у поглављу „Правила уређења“, 
у тачки „6. Урбанистички и други услови за уређење и изградњу површина и објеката 
јавне намене“. 

- На свакој грађевинској парцели обезбедити простор за постављање контејнера 
(канти) за комунални отпад, као и простор за отпад настао у току технолошког 
процеса, у складу са важећим прописима за прикупљање истог. Бетонирани простор 
за контејнере на парцели лоцирати тако да се омогући лак приступ комуналне службе, 
а у складу са условима заштите животне средине. 

 
 

2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ЗА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

 
Планом су дата правила грађења за по зонама, за директну примену Плана.  
 

2.1. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ЗОНУ СТАНОВАЊА 

 
а) Врста и намена објеката 

 
Врста објекта: објекти могу бити слободностојећи и двојни објекти. 
 
Намена објекта: дозвољена је изградња главних и помоћних објеката. 
 
1. Главни објекат: породични стамбени објекат1, породични стамбено-пословни и 

пословно-стамбени објекат2; пословни објекат (нема ограничења у броју пословних 
јединица ако су испуњени остали услови из Плана); дозвољена је изградња и више 
главних објеката на парцели, уз напомену да је неопходно да се испуне сви остали 
услови дефинисани овим Планом. 

 
2. Помоћни објекат:  
- помоћни објекат је у функцији главног објекта и гради се ако на парцели постоји 

главни објекат или је започета изградња главног објекта; 
- помоћни објекти су: гараже, оставе, летње кухиње, надстрешнице и вртна сенила, 

дворишни камини, базени, бунари, водомерни шахт, ограде, трансформаторске 
станице и сл. 

 
На грађевинској парцели у овој зони није дозвољена изградња: производних и 
складишних објеката и у комбинацијама (пословно-производних, пословно-

 
1  Породични стамбени објекат je објекaт за становање са највише две стамбене јединице. 
2  Код стамбено-пословног објекта преко 50% бруто развијене површине објекта је намењено становању, док је код 

пословно-стамбеног објекта преко 50% бруто развијене површине објекта намењено пословању.  
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складишних, производно-складишних и пословно-производно-складишних објеката), 
верског објекта. 
 
На грађевинској парцели у овој зони дозвољена је изградња: 
- више главних и помоћних објеката на парцели; 
- само једног породичног стамбеног/ стамбено-пословног/ пословно-стамбеног 

објекта, 
уз напомену да је неопходно да се испуне сви остали услови дефинисани овим Планом. 
 
Држање домаћих животиња: На парцелама у зони становања дозвољено је држање и 
узгој животиња у складу са општинском Одлуком о условима за држање и заштиту 
домаћих животиња („Службени лист општине Сремски Карловци“, број 8/07). 
 
Пословне делатности које се могу дозволити су из области: трговине на мало, 
угоститељства и услужних делатности, затим делатности из области образовања, 
здравства, социјалне заштите и бриге о деци и старим особама, културе, спорта и 
рекреације и комуналних услуга, као и производног и услужног занатства, с тим да се 
обезбеде услови заштите животне средине.  
 
Ако се грађевинска парцела у зони становања, евентуално, намењује за чисто пословање, 
обавезна је израда урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације. 
 
б) Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 

 
Услови за образовање грађевинске парцеле су следећи: 
- за слободностојећи објекат минимална ширина фронта парцеле је 15 m, минимална 

површина парцеле је 300 m2; 
- за двојни објекат минимална ширина парцеле је 16 m (2 х 8 m), минимална површина 

је 400 m2 (2 х 200 m2); 
- за све врсте изградње максимална површина парцеле је дефинисана графичким 

прилогом „Планирана детаљна намена површина“. 
в)  Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске 

парцеле 

 
Грађевинска линија је на удаљености од 5 m, односно на удаљености од 3 m од 
регулационе линије улице и на удаљености од 3 m од границе урбанистичке целине, а 
према графичком прилогу број 3. „Регулациони план са аналитичко-геодетским 
елементима за обележавање и грађевинске линије“ Објекти се граде на грађевинској 
линији или унутар површине ограничене грађевинском линијом.  
 
Ако се у приземној / сутеренској етажи главног објекта планира и гаража, грађевинска 
линија се обавезно повлачи на 5 m од регулационе линије.  
 
Гаража, као засебан објекат, може се предњом фасадом поставити на регулациону 
линију. Дозвољена је изградња гараже на регулационој линији под условом да отварање 
гараже не угрожава јавну површину. 
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Главни објекти се на парцели граде уз границу парцеле претежно северне оријентације. 
Помоћни објекти се по правилу граде у истој линији као и главни објекти.  
 
Слободностојећи главни објекат (основни габарит без испада) се гради на минимално 
0,5 m од границе парцеле претежно северне оријентације, односно, на минимално      3,5 
m од границе парцеле претежно јужне оријентације, уз напомену да се морају 
испоштовати услови у погледу потребних мера заштите од пожара. 
 
г) Највећи дозвољени индекс заузетости или изграђености грађевинске парцеле 

 
Испоштовати максимални индекс заузетости парцеле или максимални индекс 
изграђености парцеле, као и услов заступљености зелених површина на парцели: 
- индекс заузетости грађевинске парцеле под објектима високоградње је максимално 

40%; максимални дозвољен индекс заузетости грађевинске парцеле (површине под 
објектима + саобраћајне површине) је 60%; 

- индекс изграђености парцеле је максимално 1,2; 
- у оквиру парцеле обезбедити минимално 40% зелених површина. 
 
д) Највећа дозвољена спратност или висина објеката 

 
Испоштовати максималну дозвољену спратност или максималну висину објеката, које 
за одређену намену објекта износе: 
- главни објекат је максимална спратност По/Су+П+Пк/1 (подрум/сутерен + приземље 

+ поткровље/спрат); укупна висина објекта3 не може прећи 9 m; 
- помоћни објекат је максималне спратности П (приземље), односно, укупна висина 

објекта не може прећи 4 m.   
 
Изградња подрумске (По) или сутеренске етаже (Су) је дозвољена ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе.  
 
Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 
пута, односно према нултој коти објекта (кота заштитног тротоара објекта) и то:  
- кота приземља главног објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете 

јавног или приступног пута; 
- кота приземља стамбеног објекта може бити максимално 1,2 m виша од коте нивелете 

јавног или приступног пута; ако је кота приземља виша она се решава у оквиру 
габарита објекта; 

- кота приземља за послове објекте је максимално 0,2 m виша од коте нивелете јавног 
или приступног пута; ако је кота приземља виша она се решава у оквиру габарита 
објекта; 

- за гараже лоциране на регулационој линији кота приземља може бити виша од коте 
уличног тротоара, односно приступног пута, максимално 0,1 m; 

- светла висина надзитка поткровне етаже износи максимално 1,6 m (висина од коте 
готовог пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине). 

 

 
3 Висина од нулте коте терена до коте слемена објекта 
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е)  Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 
Поред главних објеката, на грађевинској парцели је дозвољена изградња и других, 
помоћних објеката. Услов за изградњу ових објеката је да се они граде на одговарајућој 
удаљености од главног објекта, осим изградње: ограда, инфраструктурних објеката, као 
и за изградњу гараже у посебним случајевима, дефинисаних овим Планом. 
 
Помоћни објекат се по правилу гради у истој линији као и главни објекат. Помоћни 
објекат може бити дограђен уз главни објекат. 
 
Изградња помоћног објекта на 0 m од заједничке границе парцеле може се дозволити уз 
услов: да пад кровних равни буде ка сопственој парцели, окапница не сме прелазити на 
суседну парцелу и да се на калканском зиду не могу изводити отвори. Стопе темеља не 
могу прелазити границу суседне парцеле. 
 
Помоћни објекат - базен је дозвољено градити на 3 m од суседне парцеле и од других 
објеката. 
 
Помоћни објекат - гаража се може предњом фасадом поставити и на регулациону линију, 
уз услов да кровне равни гараже немају пад према регулацији и суседној парцели, тј. да 
имају пад у сопствено двориште и да се врата гараже не отварају ван регулационе линије. 
 
Помоћни и пословни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0 m, ако су 
задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови. 
 
Висина помоћног објекта на парцели не може бити већа од висине главног објекта. 
 
Ограда на регулационој линији може бити транспарентна, комбинација транспарентне и 
нетранспарентне ограде или нетранспарентна ограда. 
  
Укупна висина ограде од коте тротоара не сме прећи висину од h=2 m. Капије на 
регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије.  
 
Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m, а код 
комбинације нетранспарентни део ограде може ићи до висине од максимално 0,9 m. 
Нетранспарентна ограда на углу се не може градити. 
 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 
Бочне стране грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом, 
транспарентном оградом или нетранспарентном оградом до висине макс. h=2 m. 
 
Водомерни шахт се гради на минимално 1 m од регулационе линије и од границе суседне 
парцеле. 
 
Ако грађевинска парцела мења намену из становања у пословање обавезна је израда 
урбанистичког пројекта, уз услов да објекти својом делатношћу не угрожавају животну 
средину. Услови за изградњу објеката на парцели су услови дати у овом Плану за зону 
становања. 
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Удаљеност слободностојећег главног објекта од других објеката је: 
- удаљеност слободностојећег стамбеног објекта породичног типа од других главних 

објеката је мин. 4 m (основни габарит са испадом); међусобна удаљеност новог 
слободностојећег стамбеног објекта породичног типа од других главних објеката 
може бити мања од 4 m уз обавезу да међусобни размак између објеката не може бити 
мањи од половине висине вишег објекта и да на суседним странама наспрамни отвори 
морају имати парапет на висини од мин. 1,8 m; 

- пословни објекти могу да се граде на међусобном размаку од 0 m ако су задовољени 
санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни размак не 
може бити мањи од 4 m ако пословни објекат има отворе са те стране, тј. међусобни 
размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта; 

- главни и помоћни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0 m ако су 
задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни 
размак не може бити мањи од 4 m ако пословни објекат има отворе са те стране, тј. 
међусобни размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта; 

 
ж)  Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 

возила 

 
Грађевинска парцела мора имати приступ на јавну површину (улицу). При обезбеђивању 
прилаза парцели не дозвољава се затрпавање отворених уличних канала. Све колске 
прилазе и укрштања са саобраћајницама, обавезно зацевити према важећим прописима 
и стандардима. 
 
За грађевинску парцелу намењену становању обезбедити колско-пешачки прилаз 
ширине минимално 2,5 m и пешачки прилаз минимално ширине 1 m.  
 
За грађевинску парцелу на којој се планира изградња објекта јавне намене или пословног 
објекта мора се обезбедити колско-пешачки прилаз минималне ширине 3,5 m и пешачка 
стаза минималне ширине 1,5 m.  
 
За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се 
обезбедити паркинг простор, по правилу: једно паркинг или гаражно место на један стан, 
односно минимално једно паркинг место на 70 m2 јавног/пословног простора, односно у 
складу са важећим прописима који одређену делатност уређују. У оквиру парцеле 
обезбедити и потребан саобраћајно-манипулативни простор. 
 
У оквиру грађевинске парцеле саобраћајне површине градити под следећим условима: 
- за паркирање возила за сопствене потребе обезбедити паркинг простор (за путничко 

возило минимално 5,0 m х 2,5 m, за теретно возило минимално 6,0 m х 3,0 m); 
- манипулативне платое пројектовати са једностраним нагибом и носивошћу за средње 

тешки саобраћај; 
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- паркинг за бицикле изводити са обезбеђивањем засебне површине минимално 0,6 - 
0,7 m2 по бициклу; 

- пешачке стазе радити од бетона, бетонских плоча или бехатона, минималне ширине 
од 1,0 m.  

 
з)  Заштита суседних објеката 

 
Не може се објектом или делом објекта угрозити ваздушни простор суседа преко међе 
(решење може бити калкански зид, двоводни или четвороводни кров са атиком и 
лежећим олуком или једноводни кров са падом у сопствено двориште). Одвођење 
атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске 
парцеле на којој се гради објекат, односно на улицу ка уличним каналима.  
 
Отварање отвора на објекту према суседима: 
- на удаљености до 3 m дозвољено је отварање отвора са стандардним парапетом; 
- на удаљености мањој од 3 m, а минимално до 0,5 m, дозвољени су отвори са парапетом 

висини од мин. 1,8 m; 
- на удаљености мањој од 0,5 m се не може дозволити отварање отвора; отварање 

отвора на објекту према суседима на удаљености мањој од 0,5 m се може дозволити 
само са парапетом висине мин. 1,8 m и уз оверену писмену сагласност 
власника/корисника суседне парцеле. 

 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
грађевинској парцели. Површинске воде са парцеле одводити слободним падом према 
зеленим површинама или риголама према уличним каналима, са најмањим падом од 
1,5%. 
 
ј) Архитектонско обликовање и материјализација 

 
Препоручује се пројектовање чистих, ритмичних фасада. Архитектонским облицима, 
употребљеним материјалима и бојама тежити ка успостављању јединствене естетске и 
визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле.  
 
Фасаде објекта могу бити малтерисане и бојене, у боји по жељи Инвеститора, а могућа 
је и примена традиционалних и савремених фасадних облога, примерених овом 
поднебљу и окружењу објекта (фасадна опека, камен, дрво и сл.). Ограде балкона/тераса 
морају бити безбедне за децу. 
 
Препоручује се израда косог крова са нагибом кровне конструкције од 20-45о. Кровни 
покривач извести у складу са нагибом и обликом крова (препоручује се цреп). Кровни 
прозори могу бити у равни крова, или постављени вертикално (кровна баџа).  
 
Висина надзитка код приземних објеката је макс. 0,6 m без могућности отварања отвора 
на крову. Висина надзитка за поткровну етажу је 1,6 m, рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Кровни прозори могу бити у равни 
крова, или постављени вертикално (кровна баџа). Може се дозволити и раван кров ради 
формирања кровних тераса и башти (зелени кровови). 
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Ако се отварају отвори према ближој граници парцеле морају се користити мат стакла. 
 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m и то на делу 
објекта вишем од 3 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа онда се она поставља 
у односу на грађевинску линију. 
 
Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију (рачунајући 
од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
- транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2 m 

по целој ширини објекта с висином изнад 3 m; 
- платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом до 1 m од спољне 

ивице тротоара на висини изнад 3 m; 
- конзолне рекламе до 1,2 m на висини изнад 3 m. 
 
Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, 
на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
- на делу објекта према предњем дворишту мање од 1,2 m, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља; 
- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне (односно западне) 

оријентације мање од 0,6 m, али укупна површина грађевинских елемената не може 
прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне (односно источне) 
оријентације мање од 0,9 m, али укупна површина грађевинских елемената не може 
прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од стражње линије 
суседне грађевинске парцеле од 5 m) мање од 1,2 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља.  

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако те степенице 
савлађују висину до 0,9 m. Степенице које савлађују висину до 0,9 m, а постављају се на 
бочни или задњи део објекта, не смеју ометати пролаз и друге функције дворишта. 
Степенице које савлађују висину преко 0,9 m улазе у основни габарит објекта. 
 
 

2.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ЗОНУ ПРИВРЕДНИХ АКТИВНОСТИ 

 
2.2.1. Правила грађења за комерцијалне делатности 

 
При пројектовању и грађењу објеката придржавати се одредби техничких прописа и 
услова који конкретну област регулишу. 
 
а)  Врста и намена објекта 

 
Врста објекта: објекти се могу градити као слободностојећи или објекти у низу, уз 
задовољавања прописаних услова заштите. 
 
Намена објекта: дозвољена је изградња главних и помоћних објеката. 
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1. Главни објекат: пословни објекат; 
  
2. помоћни објекат: ограде, инфраструктурни објекти: трансформаторске станице, 

објекти за смештај електронске комуникационе опреме, сепаратор уља и 
брзоталоживих примеса и сл.; помоћни објекат је у функцији главног објекта; гради 
се ако на парцели постоји главни објекат, постоји издата грађевинска дозвола или је 
започета изградња главног објекта. 

 
Пословне делатности које се могу дозволити су из области: угоститељства и услужних 
делатности, трговине на мало, затим делатности из области образовања, здравства, 
социјалне заштите и бриге о деци и старим особама, културе, спорта, рекреације, као и 
услужног занатства, ако су обезбеђени услови заштите животне средине.  
 
На површинама за комерцијалне делатности није дозвољена изградња стамбених, 
производних, складишних и економских објеката. 
 
б) Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 

 
Парцела је дефинисана графичким приказом број 7. „План грађевинских парцела са 
смерницама за спровођење“. 
 
в)  Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске 

парцеле 

 
Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом улице, а према графичком 
прилогу број 4. „Регулациони план са аналитичко-геодетским елементима за 
обележавање и грађевинске линије“. Објекти се граде на грађевинској линији или унутар 
површине ограничене грађевинском линијом. 
 
Грађевинска линија за неке помоћне објекте (нпр.: ограда) може да се поклапа са 
регулационом линијом. 
 
г) Највећи дозвољени индекс заузетости или изграђености грађевинске парцеле 

 
На грађевинској парцели индекс заузетости је максимално 100%. Индекс изграђености 
је максимално 1. 
 
 
д) Највећа дозвољена спратност или висина објеката 

 
Пословни објекат је спратности приземље (П); укупна висина објекта не може прећи             
5 m. 
Дозвољена је изградња подрумске етаже (По), односно сутеренске етаже (Су) ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 
 
Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 
пута, односно према нултој коти објекта. Кота приземља објеката на равном терену не 
може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута; кота приземља за главни 
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објекат је максимално 0,2 m виша од коте нивелете јавног или приступног пута; ако је 
кота приземља виша од 0,2 m онда се денивелација решава у оквиру габарита објекта; 
 
е) Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 
Други објекти на парцели (помоћни објекти) се по правилу граде на одговарајућој 
удаљености од главног објекта.  
 
Ограда на регулационој линији може бити транспарентна или комбинација 
транспарентне и нетранспарентне ограде. Укупна висина ограде од коте тротоара не сме 
прећи висину од h=2,2 m. Транспарентна ограда се поставља на подзид висине 
максимално 0,2 m. Код комбинације, нетранспарентни део ограде може ићи до висине 
од максимално 0,9 m. 
 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 
Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије.  
 
Изградња објеката у низу (међусобна удаљеност објеката је 0 m, тј. за ширину 
дилетације) може се дозволити ако то процес пословања захтева и ако су задовољени 
услови противпожарне заштите.  
 
Трансформаторска станица се може градити/ инсталирати и у оквиру других објеката уз 
обезбеђивање услова противпожарне заштите. 
 
ж) Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 

возила 

 
За грађевинску парцелу обезбедити колски и пешачки прилаз. Колски прилаз парцели је 
мин. ширине 3,5 m, са минималним унутрашњим радијусом кривине од 7 m. Пешачки 
прилаз парцели је минималне ширине 1,5 m.  
 
При обезбеђивању прилаза парцели не дозвољава се било каква градња на траси 
отворених уличних канала, која може довести до њиховог рушења и затрпавања. Све 
колске прилазе и укрштања са саобраћајницама, обавезно зацевити према важећим 
прописима и стандардима. 
 
Може се у уличном коридору, у ширини парцеле, одобрити изградња паркинг простора, 
уколико се тиме не ремете коришћење јавне површине, функционисање саобраћаја и 
услови окружења, уз сагласност управљача пута. 
 
Величина једног паркинг места за путничко возило је мин. 5,0 х 2,5 m, за теретно возило 
мин. 6,0 х 3,0 m, док је за аутобус мин. 10,0 х 3,5 m. Оквирно се рачуна једно паркинг 
место на 70 m2 пословног простора тј. једно паркинг место на 100 m2 корисног простора 
за трговине на мало, за угоститељски објекат једно паркинг место на користан простор 
за 8 столица, али се за конкретне случајеве паркинзи димензионишу у зависности од 
изабраног система паркирања, врсте и величине очекиваних возила, претпостављеног 
броја корисника и расположивог простора, као и у складу са важећим прописима који 
одређену делатност уређују.  
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Паркинзи за бицикле се изводе по потреби, са обезбеђивањем засебне површине мин. 
0,6 - 0,7 m2 по бициклу. 
 
з)  Заштита суседних објеката 

 
Изградњом објеката и планираном делатношћу у оквиру парцеле не сме се нарушити 
животна средина, нити на било који начин угрозити објекти на суседним парцелама и 
њихово нормално функционисање.  
 
Условно чисте површинске воде са парцеле и површинске воде са саобраћајних 
површина одводити слободним падом риголама према уличној атмосферској 
канализацији. Запрљане површинске воде прво пречистити на сепаратору уља и масти. 
 
Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом који треба 
прикључити на насељску канализациону мрежу.  
 
Обезбедити бетонирани простор за постављање контејнера (канти) за комунални отпад. 
Лоцирање бетонираног простора за контејнере мора да буде тако да се омогући лак 
приступ надлежне комуналне службе.  
 
ј) Архитектонско обликовање и материјализација 

 
Објекат може бити грађен од сваког чврстог материјала, који је у употреби, на 
традиционалан (зидани објекат) или савременији начин (од префабрикованих 
елемената). При обликовању објекта тежити ка савременом архитектонском изразу, који 
задовољава критеријуме функционалности и естетског изгледа. 
 
Кровови могу бити коси или равни, а нагиб крова ускладити са врстом кровног 
покривача. Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона. 
 
Фасада објекта може бити малтерисана, од фасадне опеке или других савремених 
материјала.  
 
Сви објекти морају бити изграђени у складу са важећом законском регулативом, која 
уређује конкретну област/делатност, а избор материјала вршити имајући у виду 
специфичну намену објекта/простора, са становишта коришћења, одржавања и 
обезбеђивања санитарно-хигијенских услова. Избором материјала водити рачуна о 
њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите.  
 
При пројектовању и изградњи поштовати важеће прописе за громобран, електричну 
мрежу, огњишта, димњаке и сл.  
 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску и регулациону линију. 
 
Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију (рачунајући 
од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 



Службени лист Општине Сремски Карловци,  34/2022 

 

82 
 
 
 
 

- транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2 m 
по целој ширини објекта с висином изнад 3 m; 

- платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом до 1 m од спољне 
ивице тротоара на висини изнад 3 m; 

- конзолне рекламе до 1,2 m на висини изнад 3 m. 
 
2.2.2. Правила грађења на површинама за индустрију и производњу 

 
При пројектовању и грађењу објеката придржавати се одредби техничких прописа и 
услова који конкретну област регулишу. 
 
 
 
а)  Врста и намена објекта 

 
Врста објекта: објекти се могу градити као слободностојећи или објекти у низу а све у 
зависности од техничко-технолошког процеса производње и задовољавања прописаних 
услова заштите. 
 
Намена објекта: дозвољена је изградња главних објеката и помоћних објеката. 
1. Главни објекат: пословни, производни и складишни објекат као и изградња у 

комбинацијама: пословно-производни објекат, пословно-складишни објекат, 
производно-складишни објекат, пословно-производно-складишни објекат;  

2. помоћни објекат: портирница, чуварска кућица, вагарска кућица, гаража, остава, 
магацин, санитарни пропусници, надстрешнице и објекти за машине и возила, ограде, 
инфраструктурни објекти: колске ваге, трансформаторске станице, објекти за смештај 
електронске комуникационе опреме, котларнице, сепаратор уља и брзоталоживих 
примеса, бунари, и сл.; помоћни објекат је у функцији главног објекта и гради се ако 
на парцели постоји главни објекат или постоји издата грађевинска дозвола или је 
започета изградња главног објекта. 

 
Дозвољена је изградња више главних и помоћних објеката на парцели, уз напомену да 
је неопходно да се испуне сви остали услови дефинисани Планом. Производне, пословне 
и услужне активности дозвољене су уз обезбеђивање услова заштите животне средине. 
 
б) Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 

 
Максимална величина парцеле је дефинисана графичким приказом број 4. „Планирана 
детаљна намена површина“. 
 
Минимална површина грађевинске парцеле је 1500 m2, а минимална ширина уличног 
фронта је 30 m.  
 
Величина парцеле мора бити довољна да прими све садржаје који су условљени 
конкретним пословним, односно технолошким процесом, као и пратеће садржаје, уз 
обезбеђивање дозвољеног индекса заузетости земљишта или индекса изграђености. 
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в)  Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске 
парцеле 

 
Грађевинска линија је на удаљености од 5 m од регулационе линије улице, од границе 
урбанистичке целине и од пољопривредног земљишта, а према графичком прилогу број 
4. „Регулациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање и 
грађевинске линије“. Објекти се граде на грађевинској линији или унутар површине 
ограничене грађевинском линијом. 
 
Грађевинска линија за неке помоћне објекте (нпр.: ограда, портирница, чуварска и 
вагарска кућица и сл.) може да се поклапа са регулационом линијом. 
 
Организацију дворишта комплекса усмерити ка северној, односно западној страни. С 
тим у вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле (на површини за индустрију 
и производњу) са јужне стране је на минимално 1 m, под условом да су задовољени 
услови противпожарне заштите, тј. да међусобни размак између објеката на две суседне 
парцеле буде већи од половине висине вишег објекта. Грађевинска линија од границе 
парцеле са северне стране је на минимално 6 m, ако је на грађевинској парцели омогућен 
кружни ток саобраћаја. 
 
Улаз у комплекс обезбедити само са западне стране. 
 
 
г) Највећи дозвољени индекс заузетости или изграђености грађевинске парцеле 

 
На грађевинској парцели индекс заузетости под објектима високоградње је максимално 
40%, индекс заузетости под свим објектима и саобраћајно-манипулативним површинама 
је максимално 70%. Индекс изграђености је максимално 1. 
 
д) Највећа дозвољена спратност или висина објеката 

 
У зависности од намене објеката произилази и њихова спратност. Објекти су 
спратности: 
- пословни: П, П+1; укупна висина објекта не може прећи 9 m; 
- производни и складишни: П, П+1; висина објекта у зависности од технолошког 

процеса производње; 
- помоћни и инфраструктурни објекат (гаража, остава, кућица уз колску вагу, 

трансформаторске станице и сл.) је макс. спратности П; укупна висина објекта не 
може прећи 6 m; 

- за све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске етаже (По), односно 
сутеренске етаже (Су) ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

 
Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 
пута, односно према нултој коти објекта и то:  
- кота приземља објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног 

или приступног пута;  
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- кота приземља за главне објекте је максимално 0,2 m виша од коте нивелете 
приступног пута;  

- ако је кота приземља виша од 0,2 m онда се денивелација решава у оквиру габарита 
објекта. 

 
е) Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 
Други објекти на парцели (помоћни објекти) се граде на одговарајућој удаљености од 
главног објекта.  
 
Ограда на регулационој линији може бити транспарентна, комбинација транспарентне и 
нетранспарентне ограде или нетранспарентна ограда. 
  
Укупна висина ограде од коте тротоара не сме прећи висину од h=2,2 m. Капије на 
регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије.  
 
Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m. Код 
комбинације, нетранспарентни део ограде може ићи до висине од максимално 0,9 m. 
 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 
Бочне стране грађевинске парцеле могу се ограђивати транспарентном оградом или 
нетранспарентном оградом до висине макс. h=2,2 m. Дозвољено је преграђивање 
функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле уз услов да висина те ограде не 
може бити већа од висине спољне ограде и да су обезбеђени проточност саобраћаја и 
услови противпожарне заштите. 
 
Објекти могу да се граде као слободностојећи и у низу (у оквиру парцеле). Међусобни 
размак слободностојећих објеката је минимално половина висине вишег објекта с тим 
да међусобни размак не може бити мањи од 4 m. 
 
Изградња објеката у низу (међусобна удаљеност објеката је 0 m, тј. за ширину 
дилетације) може се дозволити ако то технолошки процес производње захтева и ако су 
задовољени услови противпожарне заштите.  
 
Пословни и помоћни објекти могу да се граде на међусобном размаку од 0 m, ако су 
задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови односно, међусобни 
размак не може бити мањи од 4 m ако пословни објекат има отворе са те стране тј., 
међусобни размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта. 
 
Удаљеност објекта у којем се складишти запаљиви материјал од других објеката не може 
бити мања од 6 m. 
 
Сепаратор уља и брзоталоживих примеса лоцирати на парцели на минимално 3 m од 
границе парцеле и других објеката. 
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Трансформаторске станице за сопствене потребе градити на минимално 3 m од других 
објеката. Трансформаторска станица се може градити/ инсталирати и у оквиру других 
објеката уз обезбеђивање услова противпожарне заштите. 
 
Минимална удаљеност антенског стуба од осталих објеката је једнака висини стуба. 
 
Соларни панели се могу постављати на објекте, стубове или на тло преко носача. 
 
ж) Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 

возила 

 
Грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину (улицу). За 
грађевинску парцелу обезбедити колски и пешачки прилаз. Колски прилаз парцели је 
минималне ширине 3,5 m, са минималним унутрашњим радијусом кривине од 7 m. 
Пешачки прилаз парцели је минималне ширине 1,5 m.  
 
При обезбеђивању прилаза парцели не дозвољава се било каква градња на траси 
отворених уличних канала, која може довести до њиховог рушења и затрпавања. Све 
колске прилазе и укрштања са саобраћајницама, обавезно зацевити према важећим 
прописима и стандардима. 
 
Интерне саобраћајнице и саобраћајно-манипулативне површине унутар комплекса 
изводити различитих ширина, у зависности од делатности, технолошког процеса, врсте 
очекиваних возила и расположивог простора, са свим потребним елементима за 
комфорно кретање.  
 
У оквиру грађевинске парцеле ширина пешачке стазе је минимално 1 m, а ширина колске 
саобраћајнице минимално 3,5 m, са унутрашњим радијусом кривине минимално 5 m, 
односно минимално 7 m тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја ради 
противпожарне заштите. Коловозну конструкцију интерних саобраћајница и платоа 
димензионисати у зависности од врсте возила која се очекују, а препорука је за средње 
тешки саобраћај. 
 
За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле обезбедити 
одговарајући паркинг простор за очекивани број путничких/теретних возила.  
 
Величина једног паркинг места за путничко возило је минимално 5,0 х 2,5 m, за теретно 
возило минимално 6,0 х 3,0 m. Оквирно се рачуна једно паркинг место на 70 m2 
пословног/производног простора тј. једно паркинг место на 100 m2 корисног простора 
за трговине на мало, за угоститељски објекат једно паркинг место на користан простор 
за 8 столица, али се за конкретне случајеве паркинзи димензионишу у зависности од 
изабраног система паркирања, врсте и величине очекиваних возила, претпостављеног 
броја корисника и расположивог простора, као и у складу са важећим прописима који 
одређену делатност уређују. Паркинзи за бицикле се изводе по потреби, са 
обезбеђивањем засебне површине минимално 0,6 - 0,7 m2 по бициклу. 
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з)  Заштита суседних објеката 

 
Изградњом објеката и планираном делатношћу у оквиру парцеле не сме се нарушити 
животна средина, нити на било који начин угрозити објекти на суседним парцелама и 
њихово нормално функционисање.  
 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
грађевинској парцели. Нивелацијом саобраћајних површина одвођење површинских 
вода решити у оквиру парцеле на којој се гради. Условно чисте површинске воде са 
парцеле одводити слободним падом према зеленим површинама на парцели или 
риголама ка уличној канализационој мрежи. Остале површинске воде прво пречистити 
на сепаратору уља и масти. 
 
Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом који ће се 
прикључити на насељску канализациону мрежу.  
 
На грађевинској парцели обезбедити минимално 30% зелених површина уз одговарајуће 
хортикултурно уређење. 
  
Уз источну границу парцеле формирати ободну зелену површину, које ће имати 
функцију изолације самог комплекса. Овај зелени тампон (четинарско и листопадно 
дрвеће и шибље) треба да утиче на смањење буке и задржавање издувних гасова и 
прашине. 
 
Избор биљних врста одређује се према карактеристикама производње, карактеру и 
концентрацији штетних материја, а такође њиховим еколошким, функционалним и 
декоративним својствима.  
 
Зеленилом обезбеди изолација административних од производних (складишних) 
објеката, изолацију пешачких од моторних токова, као и заштиту паркинг простора од 
утицаја сунца. 
 
Уз објекте повећаног ризика од пожара пројектовати и извести приступни пут, 
окретнице и платое за кретање ватрогасног возила и извођење интервенција. 
 
Запаљиви материјал не може се сместити на простору који није удаљен минимално 6 m 
од објекта или дела објекта у ком бораве или се дуже задржавају људи, уколико то 
техничким прописима није другачије одређено.  
 
У објектима и просторијама у којима се складишти и држи запаљиви и други материјал 
(сировине, готови производи, амбалажа и др.) обезбедити слободне пролазе и прилазе 
справама и уређајима за гашење пожара. Код објеката и просторија угрожених 
експлозивом предвидети довољно прозорских површина, уз то лаке преградне зидове и 
лак кровни покривач. 
 
На грађевинској парцели обезбедити бетонирани простор за постављање контејнера 
(канти) за комунални отпад. Лоцирање бетонираног простора за контејнере на парцели 
мора да буде тако да се омогући лак приступ надлежне комуналне службе. За отпад 
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настао у току технолошког процеса производње обезбедити простор у складу са важећим 
прописима за прикупљање истог. 
 
 

 

 

ј) Архитектонско обликовање и материјализација 

 
Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала, који је у употреби, на 
традиционалан (зидани објекти) или савременији начин (од префабрикованих 
елемената, укључујући и готове монтажне хале). При обликовању објеката тежити ка 
савременом архитектонском изразу, који задовољава критеријуме функционалности и 
естетског изгледа. 
 
Кровови могу бити коси или равни, а нагиб крова ускладити са врстом кровног 
покривача. Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона. 
 
Фасаде објеката могу бити малтерисане, од фасадне опеке или других савремених 
материјала. Ускладити архитектонски израз (примењене облике, боје и материјале) свих 
објеката у оквиру радног комплекса, а слободне површине парковски озеленити.  
 
Испред главне фасаде објеката (према јавној површини) могуће је постављати јарболе и 
рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не ометају саобраћај, 
висине максимално 10 m. За постављање истих на јавној површини потребна је посебна 
дозвола надлежних служби Општине. 
 
Сви објекти морају бити изграђени у складу са важећом законском регулативом, која 
уређује конкретну област/делатност, а материјал бирати имајући у виду специфичну 
намену објекта/простора, са становишта коришћења, одржавања и обезбеђивања 
санитарно-хигијенских услова. Избором материјала водити рачуна о њиховој 
отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите.  
 
При пројектовању и изградњи радних комплекса поштовати важеће прописе за 
громобран, електричну мрежу, огњишта, димњаке, танкове и погоне са лако запаљивим 
материјалима.  
 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m и то на делу 
објекта вишем од 3 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа онда се она поставља 
у односу на грађевинску линију. 
 
Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију (рачунајући 
од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
- транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2 m 

по целој ширини објекта с висином изнад 3 m; 
- платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом до 1 m од спољне 

ивице тротоара на висини изнад 3 m; 
- конзолне рекламе до 1,2 m на висини изнад 3 m. 
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Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, 
на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
- на делу објекта према предњем дворишту мање од 1,2 m, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља; 
- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације мање од 0,6 

m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде 
изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације мање од 0,9 m, 
али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља; 

- на делу објекта према задњем дворишту мање од 1,2 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља.  

 
Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако те степенице 
савлађују висину до 0,9 m. Степенице које савлађују висину до 0,9 m, а постављају се на 
бочни или задњи део објекта, не смеју ометати пролаз и друге функције дворишта. 
Степенице које савлађују висину преко 0,9 m улазе у основни габарит објекта. 
 
 

3. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

 

3.1. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКА РЕЈОНИЗАЦИЈА ТЕРЕНА 

 
За потребе израде Плана урађен је „Геотехнички елаборат – План детаљне регулације 
туристичке локације „Ешиковачки виногради“ у Сремским Карловцима“ (ЕЛ 0510/20-
ГЕО Нови Сад, октобар 2020., израђен од стране Архитектонско-грађевинског 
института, Др Ђорђа Јовановића 4/7, 21000 Нови Сад). 
 
Инжењерскогеолошка рејонизација терена изведена je уз уважавање свих морфолошких, 
инжењерскогеолошких и хидрогеолошких услова који владају у терену.  
 
За подручје обухвата Плана ти услови односе се на: 
‑ Нагиб терена: Посматрани простор представља лесну зараван која се одликује 

просечним нагибом од 5-10°, са котама које се крећу у распону од ~87 до ~158 mnv. 
Овај терен подложан je развоју геодинамичких процеса као што су суфозија и процес 
физичко-хемијске деградације лесних наслага.  
➢ Терен je до дубине свих изведених истраживања (10 m) од површине терена 

изграђен од неогених и квартарних седимената. Квартарне наслаге представљене 
су делувијалним и делувијално-пролувијалним седиментима док су неогени 
седименти представљени комплексом лапоровитих глина са пролсојцима пескова 
у горњој зони и лапорима, песковима и пешчарима у доњем делу комплекса. Ha 
делу терена површинске делове терена изграђује слој насипа различите дебљине.  

➢ Ниво подземне воде: Дубина до нивоа подземне воде није дефинисана истражним 
радовима у августу 2020. године. У зависности од периода у коме се врше мерења 
нивои могу бити и виши у кишном периоду (пролеће, јесен), односно нижи у 
сушном периоду. 
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‑ Инжењерскогеолошки процеси и појаве: узети су у обзир при издвајању 
инжењерскогеолошких рејона. 

‑ Антропогени утицај: на посматраном подручју формирани су насипи за изградњу 
кућа и саобраћајница. 

 
Узимајући у обзир све горе наведено, на подручју Плана дефинисан je јединствен 
инжењерскогеолошки рејон IIa. Издвојен инжењерскогеолошки рејон je условно 
повољан за урбанизацију. 
 
РЕЈОН IIa 

 
Инжењерскогеолошка својства условљавају извесна ограничења при урбанизацији 
простора. Овај рејон обухвата терене нагиба 5-10°, локално и вертикалне, терене са 
нивоом подземне воде плићим од 5m и условно стабилне терене.  
Коришћење ових терена за урбанизацију условљава нивелационо прилагођавање 
природним условима, превентивне геотехничке мере заштите стабилности ископа и 
природних падина, контролисано дренирање подземних вода. 
 
Инжењерскогеолошка конструкција терена, нагиб падина и присуство сезонски 
повишеног нивоа подземне воде, захтева примену мера предострожности при 
урбанизацији, у циљу очувања стабилности падина. 
 
Средине заступљене у површинској зони су неједнако погодне за плитко фундирање 
због могућности појаве великих и неравномерних слегања. Ово се може предупредити 
применом посебних геотехничких мера a у циљу постизања захтеване носивости и 
спречавања штетних деформација. 
 
 
Ha основу изведених истраживања дефинисани су геотехнички услови изградње 
објеката високоградње и нискоградње у оквиру овог рејона: 
 
Објекти високоградње 
‑ Изградња објеката високоградње у оквиру овог рејона могућа je тек након потпуног 

изучавања терена у габариту будућих објеката. 
‑ Објекти мањег специфичног оптерећења, спратности до П+2, могу се фундирати 

директно на плитиким темељима. За објекте веће спратности од П+2 до П+4+Пс и 
већих оптерећења треба извршити адекватне геостатичке прорачуне и на основу њих 
дефинисати услове и начин фундирања. 

‑ Посебну пажњу при изградњи објеката високоградње треба обратити на делове 
терена у којима je регистрована већа дебљина насипа. У зависности од материјала од 
ког je изграђен насип и степена консолидације треба дефинисати могућност 
директног фундирања објеката на слоју насипа или je неопходно вршити замену 
материјала. 

‑ Темељне ископе изводити no могућству у периодима без падавина или предвидети 
мере за заштиту ископа у време падавина. 

‑ Привремени ископи и засеци, у квартарним наслагама и у слоју насипа, дубљи од 1,0 
m морају се штитити. 

‑ Дуже и дубље грађевинске ископе изводити у кампадама на прескок. 
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‑ Затрпавање вишка ископа се може вршити материјалом из ископа. Затрпавање 
вршити у слојевима (око 30 cm) уз стабилизацију збијањем. 

‑ Све везе спољашних и унутрашњих водоводних и канализационих инсталација треба 
да буду флексибилне. 

‑ Ha основу утврђеног нивоа подземних вода може се закључити да je за будуће објекте 
високоградње могуће планирати израду једног нивоа укопане етаже без посебних 
мера трајне хидротехничке заштите. Објекти са више укопаних етажа, у зависности 
од локације на терену, могу захтевати и трајне мере хидротехничке заштите, што 
знатно поскупљује радове на изградњи као и трошкове експлоатације објекта. 

‑ Воду из олука не испуштати no зеленим површинама око објеката већ je треба 
риголом или неким другим техничким решењем адекватно спровести до кишне 
канализације. 

‑ Дозвољена оптерећења од објеката треба дефинисати одговарајућим геостатичким 
прорачунима за сваки објекат посебно, a за утврђени геотехнички модел терена. 

‑ Величину слегања будућих објеката треба дефинисати одговарајућим геостатичким 
прорачунима за сваки објекат посебно, a за утврђени геотехнички модел терена. Ha 
основу резултата свих изведених истраживања и спроведених геостатичких 
прорачуна треба дефинисати конкретне геотехничке услове и препоруке за изградњу 
планираних објеката. 

‑ Према ГН-200 лесне и делувијалне наслаге припадају II-III категорији тла. 
 
Саобраћајне површине 
Неопходно je придржавати се одређених препорука код планирања и изградње 
саобраћајница: 
‑ Нивелета новопланираних саобраћајница треба да прати изохипсе терена (паралелна 

са изохипсама). 
‑ Апсолутну коту нивелете пројектовати тако да се избегну велика засецања, како не 

би дошло до покретања материјала у засеку. 
‑ Уколико не могу да се избегну велика засецања неопходна je трајна заштита косина 

засека. 
‑ Пре почетка изградње саобраћајних површина неопходно je извршити уклањање 

приповршинског хумифицираног дела терена (просечно око 0,5 m), a након тога се 
може приступати њиховој изградњи, a у свему према резултатима добијеним 
геолошким истраживањима терена и дефинисаним условима. 

‑ Комуналну инфраструктуру лоцирати no правцима погодним за ефикасно дренирање 
терена. 

‑ Са саобраћајних површина je неопходно обезбедити брзо и ефикасно прикупљање 
атмосферилија и њихово контролисано одвођење из зоне саобраћајних површина. 

‑ За више нивое пројектовања неопходно je извршити наменска истраживања терена 
дуж трасе саобраћајница како би се дефинисали физичко-механички параметри тла и 
услови за изградњу саобраћајница и саобраћајних површина. 

 
Водоводно-канализациона мрежа 
При пројектовању и изградњи канализације на коти вишој од ~98mnv на истражном 
простору, са геотехничког аспекта посебну пажњу треба обратити на спречавање и 
најмање могућности губитка вода из мреже, с обзиром на особину лесних седимената да 
су осетљиве структуре на допунско провлажавање. Концентрисано, перманентно, 
натапање подтла може довести до допунског слегања тла у зони провлажавања, a што 
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може довести и до већих, хаваријских оштећења на мрежи. Такође, спречавање и 
најмање могућности губитка воде из мреже битно je и са аспекта заштите животне 
средине (неопходно je спречити мешање воде из мреже са подземном водом). Стога je 
квалитетом цевног материјала као и квалитетом спојница потребно обезбедити и 
најмању могућност губитка вода из мреже. Такође, потребно je обезбедити и могућност 
праћења стања канализационе мреже, као и могућност брзе интервенције у случају 
оштећења на мрежи. 
 
Грађевински ископи за изградњу водоводно-канализационе мреже до дубине од 1,0 m се 
могу изводити без посебних мера заштите, a дубље грађевинске ископе треба штитити 
одговарајућом заштитом. У циљу заштите ископа од обрушавања и расквашавања, ископ 
обавезно облагати ПВЦ фолијом како би се ископ заштитио од директног утицаја 
атмосферилија и промене влажности. Полагање цеви се може вршити директно на тло 
без посебних мера припреме подтла, уколико то није захтевано условима. Затрпавање 
ровова се може вршити прерађеним материјалом из ископа или материјалом сличне 
гранулације (у деловима где ће се водоводно-канализациона мрежа полагати у слој 
постојећег насипа треба проверити употребљивост материјала за затрпавање). 
Затрпавање вршити у слојевима уз контролисану стабилизацију. 
 
 

3.2. ЕКОГЕОЛОШКИ АСПЕКТИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
Ha основу утврђене геолошке грађе терена, физичко-механичких карактеристика 
издвојених литолошких средина, стања оводњености и извршене инжењерскогеолошке 
рејонизације на простору Плана, сагледани су екогеолошки аспекти заштите животне 
средине. 
 
Простор Плана je делом урбанизован, при чему je дошло до измене природне 
морфологије. 
 
Екогеолошка заштита на простору Плана би требало да се огледа у спречавању 
могућности загађивања тла (спирањем масти, уља и тешких материјала са саобраћајних 
површина и сл.) као и допунско провлажавање тла (процуривање водоводно-
канализационе мреже, инфилтрирањем атмосферaлија и сл.). 
 
Урбанизацију извести у складу са геолошким условима, при чему изведеним радовима 
не треба нарушити постојеће стање. Постојеће канале задржати (као отворене или 
затворене, у зависности од урбанистичког решења) и обезбедити њихову 
функционалност и након урбанизације. 
 
 

3.3. КОНЦЕПЦИЈА ИСТРАЖИВАЊА ЗА ВИШЕ НИВОЕ ПРОЈЕКТОВАЊА 

 
За дати ниво планирања предметног простора са Планом, изведена 
инжењерскогеолошка истраживања су решила постављену проблематику. За следеће 
фазе пројектовања неопходна су Законом прописана геолошка истраживања. 
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Концепција детаљних геолошких истраживања терена за више нивое израде техничке 
документације треба да дефинише следеће: 
‑ У габариту будућих објеката неопходно je утврдити геолошку грађу терена (дебљину 

литотипова који се налазе у интеракцији објекат - терен), као и конкретне физичко-
механичке параметре издвојених литолошких средина. 

‑ У зависности од врсте објеката, као и њихових техничких карактеристика неопходно 
je извршити и одговарајућа лабораторијска геомеханичка испитивања тла. 

‑ Ha основу резултата теренских истраживања и лабораторијских испитивања треба 
дефинисати геотехнички модел терена који ће служити за спровођење геостатичких 
прорачуна у габаритима будућих објеката као и дефинисање конкретних 
геотехничких услова и препорука за изградњу будућих објеката. 

 
У ту сврху, за објекте нискоградње je неопходно извршити ископ истражних јама и 
плићих истражних бушотина дуж трасе. У оквиру лабораторијских испитивања 
предвидети извођење опита идентификације и класификације, Прокторов и ЦБР опит. У 
случају да се планирају дубљи ископи неопходно je урадити и опите директног смицања 
како би се дефинисали параметри за димензионисање заштите ископа. 
 
За објекте високоградње неопходно je извршити истражно бушење и опите статичке 
пенетрације, у зависности од предвиђене спратности будућег објекта. У оквиру 
лабораторијских испитивања предвидети извођење опита идентификације и 
класификације, опите директног смицања и едометарске стишљивости како би се 
дефинисали параметри неопходни за спровођење одговарајућих геостатичких 
прорачуна. 
 
 
4. ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ ЈЕ ОБАВЕЗНА ИЗРАДА ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ, 

ОДНОСНО ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ, УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И 
УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКОГ КОНКУРСА 

 
Израда пројекта парцелације и препарцелације обавезна је ради формирања 
јединствених грађевинских парцела за површине јавне намене и то за уређење и 
изградњу објеката јавне намене (комплекса предшколске установе, комплекса 
спортске дворане, комплекса спортско-рекреативних површина) и јавних 
површине (уличних коридора, пешачко-бициклистичког коридора, коридора 
Ешиковачког потока, линијског парка). 
 
Планом нису дефинисане локације за које је обавезна израда урбанистичког пројекта за 
потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. Израда урбанистичког пројекта 
за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације по захтеву инвеститора 
могућа је за све планиране зоне. 
 
Израда урбанистичко-архитектонског конкурса није обавезујућа, али je могућа no жељи 
инвеститора. 
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5. ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА И 
КАПАЦИТЕТА 

 
Нумерички показатељи заступљености појединих претежних намена површина дати су 
и процентуално су приказани у табелама биланса површина. 
 
Урбанистички параметри и капацитети уређења и грађења планираних садржаја дати су 
у правилима грађења. 
 
Површине јавне намене заступљене су у површини од 12,552 ha односно, заузимају 
96,47% обухвата Плана, а површине за остале намене заступљене су у површини од 
0,4594 ha, односно заузимају 3,53% обухвата Плана. 
Од површина за јавне намене највише је заступљена зона уличног коридора са 
површином од 3,41 ha односно, 26,21%, затим зона Ешиковачког потока са површином 
од 3,1951 ha односно, 24,56% и зона спортско-рекреативних површина са површином од 
3,0521 ha односно, 23,46%. Зона зелених површина-линијски парк је заступљена у 
површини од 1,9127 ha, односно са 14,17% обухвата Плана. Зона предшколске установе 
је заступљена у површини од 0,8054 ha, односно са 6,19%, а зона пешачко-
бициклистичког коридора са површином од 0,1767 ha, односно са 1,35% је најмање 
заступљена зона од јавних површина у обухвату Плана. 
 
Од површина за остале намене, зона привредних активности је више заступљена са 
површином од 0,3825 ha, односно са 2,94% од зоне становања, која је у обухвату Плана 
заступљена у површини од 0,0769 ha, односно са 0,59%. 
 
Проценат озелењености пешачко-бициклистичког коридора је 70%, а уличних коридора 
47,75%. 
 
Проценат озелењености зоне предшколске установе, зоне спортско-рекреативних 
површина, зоне становања и зоне привредних активности је 30%. Проценат 
озелењености зоне зелених површина-линијски парк и зоне Ешиковачог потока је 80% 
 
 

6. ПРИМЕНА ПЛАНА 

 
Спровођење Плана детаљне регулације туристичке локације „Ешиковачки виногради“ 

у Сремским Карловцима вршиће се: 
- израдом пројеката парцелације и препарцелације; 
- израдом урбанистичких пројеката по потреби, за појединачне локације по 

захтеву инвеститора; 
- издавањем локацијских услова, грађевинских дозвола и решења о одобрењу 

извођења радова за које се не издаје грађевинска дозвола за објекте и радове за 
које су овим Планом утврђена правила уређења и грађења (директно 
спровођење). 

 
Доношењем Плана детаљне регулације туристичке локације „Ешиковачки виногради“ у 
Сремским Карловцима у делу обухвата овог Плана престаје да важи: 
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- План детаљне регулације саобраћајнице од окретнице на Дудари до 
Стражиловачког пута у Сремским Карловцима („Службени лист општине 
Сремски Карловци“, број 9/06) и 

- План детаљне регулације саобраћајнице Сремски Карловци – Стражилово 
(„Службени лист општине Сремски Карловци“, број 3/11). 

 
Закони и подзаконска акта који су наведени у Плану су важећи прописи, а у случају 
њихових измена или доношења нових, примениће се важећи пропис за одређену област 
уколико нису у супротности са овим Планом. 
 
 
 

Члан 4. 
 
План се потписује, оверава и архивира у складу са Законом о планирању и изградњи. 
 
План је израђен у 6 (шест) примерака у аналогном и 6 (шест) примерка у дигиталном 
облику.  
 
Један примерак донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику и један 
примерак у дигиталном облику чува се у ЈП „Завод за урбанизам Војводине“ Нови Сад, 
Железничка бр. 6/III.  
 
Пет примерака донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику и пет 
примерака у дигиталном облику чувају се у надлежним службама општине Сремски 
Карловци. 
 
 

Члан 5. 
 
Доношењем Плана детаљне регулације туристичке локације „Ешиковачки виногради“ у 
Сремским Карловцима, у делу обухвата овог Плана, престаје да важи: 
- План детаљне регулације саобраћајнице од окретнице на Дудари до 

Стражиловачког пута у Сремским Карловцима („Службени лист општине 
Сремски Карловци“, број 9/06) и 

- План детаљне регулације саобраћајнице Сремски Карловци – Стражилово 
(„Службени лист општине Сремски Карловци“, број 3/11). 
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Члан 6. 

 
План ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу општине 
Сремски Карловци“. 
 
 
Република Србија 
Аутономна покрајина Војводина 
Општина Сремски Карловци                                                       ПРЕДСЕДНИК 
Скупштина општине Сремски Карловци                     СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ 
Број: 35-54/2022-I/1                                                  Бобан Петковићс.р. 
Датум: 29.септембар 2022.године                                               
Сремски Карловци             
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С А Д Р Ж А Ј 

 

 

1. 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ТУРИСТИЧКЕ 
ЛОКАЦИЈЕ „ЕШИКОВАЧКИ ВИНОГРАДИ“ У 

СРЕМСКИМ КАРЛОВAЦИМА  

1 

 


